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1. ANLASS UND ZIEL

Rund zwei Jahrzehnte nach seiner Entmilitarisierung erfreut sich die Insel Ddanholm einer
standig zunehmenden Aufmerksamkeit von Einheimischen, Touristen und Wassersportlern.
Zahlreiche Nutzungen haben sich etabliert - als Standort von Behorden, kulturellen Einrich-
tungen und als Wassersportzentrum weist die Bedeutung der Insel weit iiber die lokale Ebene
hinaus. Naturrdumliche und landschaftliche Qualititen stellen ein erhebliches Naherholungs-
potential in der Néhe zur historischen Altstadt dar. Gleichzeitig ist die Insel jedoch in mehre-
ren Teilbereichen von Leerstand, stadtebaulichen Brachen und Nutzungskonflikten geprégt.

Mit der Erarbeitung eines Rahmenplans beabsichtigt die Hansestadt Stralsund, die iibergeord-
neten Entwicklungsziele fiir die Zukunft der Insel Didnholm festzulegen. Damit soll eine pla-
nerische Grundlage fiir die Koordinierung vorhandener und kiinftiger Nutzungen sowie fiir
die Aufwertung der Insel geschaffen werden. Der Rahmenplan zeigt Spielrdume fiir kiinftige
Nutzungen auf und hilft gleichzeitig, Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Das vorliegende Strukturkonzept trifft zundchst grundsétzliche und allgemeine Aussagen iiber
die kiinftige Entwicklung und Nutzung der Insel Didnholm. Es bildet damit die Vorstufe und
Abstimmungsgrundlage fiir den kiinftigen Rahmenplan. Die Ergebnisse des 6ffentlichen
Workshops vom 11.03.2011 haben hier ebenso Eingang gefunden wie tragfihige Konzepte
der vergangenen Jahre und aktuelle Entwicklungen.
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2. BESTAND
2.1 Bau-/Nutzungsstruktur und Denkmalschutz

Auf dem groBten Teil der Insel, dem GroBen Dinholm, ist nach Aufgabe des Militdrstandortes
eine dullerst heterogene Nutzungsstruktur entstanden. In seinem Kern, den symmetrisch ange-
ordneten und zum Teil denkmalgeschiitzten Kasernengebduden, haben sich vor allem Behor-
den wie das Hauptzollamt, der Bundesgrenzschutz und das Bundesvermogensamt, sowie Bil-
dungseinrichtungen angesiedelt. Dieser Kern bildet ein in sich geschlossenes bauliches En-
semble. Zum Teil stehen aber auch Gebéude leer.

Im Umfeld des siidlich davon liegenden, ebenfalls denkmalgeschiitzten Hafenbeckens sind
fast ausschlieBlich wasserbezogene Nutzungen vorzufinden. Dies sind im Wesentlichen das
Wasser- und Schifffahrtsamt, das Vereinsheim eines Yachtclubs, ein Kinder- und Jugend-
sportverein im ehemaligen Kanonenbootschuppen sowie das Hotel Dénholm. Auf der Siidsei-
te des Hafenbeckens befinden sich die individuell gestalteten Anlagen eines kleinen Fischerei-
Anlandehafens mit Netzschuppen, Netztrocknung, Reusenstangenplatz und Fischereiverkauf.
Das Hafenbecken selbst erhielt durch die Verlagerung des Yachtclubs aus dem Siidhafen wei-
tere Sportbootliegeplitze. Uberdies bestehen hier auch Gastliegeplitze und Liegepliitze einer
Segelschule. Der Danholmhafen verfiigt {iber eine landschaftlich reizvolle Lage.

Hervorzuheben sind auch die beiden Museumsstandorte, die wichtige Anziehungspunkte auf
dem Dinholm darstellen. Das auf den Themenbereich Meer und Technik ausgerichtete Nauti-
neum am westlichen Ende des Kleinen Dédnholm setzt sich aus mehreren solitiren zum Teil
neu errichteten Ausstellungsgebduden und einem Freigeldnde mit Grolexponaten zusammen.
Das von Waldfliche umgebene Marinemuseum nutzt die historischen Kasernengebédude auf
der Sternschanze sowie die umliegenden Freiflachen. Beide Standorte liegen fiir den Publi-
kumsverkehr etwas abseits.

Dariiber hinaus befinden sich auf dem Grofen Ddnholm insbesondere folgende Nutzungen:

- das ehemalige, unmittelbar am Ziegelgraben befindliche, groBflachige Baustofflager
der Firma Miising, sowie der vollstindig versiegelte LKW-Garagenhof neben der
Sternschanze, dessen GroB3garagen u.a. von der DEKRA und dem Hauptzollamt ge-
nutzt werden

- Asylbewerberunterkiinfte ostlich der Kasernengebzude in Containern, weitere Wohn-
nutzungen befinden sich in einem Wohngebiude an der StraBe Zum Kleinen Din-
holm, vereinzelte Wohnungen in einem Kasernengebdude und Betreutes Wohnen an
der Strale Zur Sternschanze

Der Nordliche Danholm wird durch Hallen, Schuppen, einfache Gewerbegebdude und Gara-
gen gepriagt. Kennzeichnend sind vor allem die Bootshallen, Winterlager und das Vereinshaus
des Wassersportzentrums Didnholm Nord e.V., einem Zusammenschluss mehrerer Sportverei-
ne, die neben der Ostmole rund 300 Liegeplétze fiir Sportboote unterhalten.

An der dem Ziegelgraben zugewandten Seite des Nordlichen D#nholm liegen der Olwehr-
stiitzpunkt des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt, sowie die stddtische Feu-
erwehr. Uberdies befindet sich hier der Standort der ehemaligen Fischereigenossenschaft, auf
dem sich entlang des als Kai ausgebildeten westlichen Uferbereiches maritime Kleingewerbe-
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betriebe in einfachen Gewerbegebiduden angesiedelt haben. Die iibrigen Betriebsflichen lie-
gen brach.

Auf der Insel Dianholm befinden sich eine Reihe von Bau- und Bodendenkmalen.

Der Riigendamm mit der Ziegelgrabenbriicke ist eines der bekanntesten Baudenkmale Stral-
sunds. Weiterhin sind die Sternschanze mit den dortigen Gebduden und Kasematten, die
Schanzen auf dem Kleinen Dénholm, der ehemalige Marinehafen mit den angrenzenden his-
torischen Werftgebduden, Kanonenbootsschuppen und Slipanlagen, der historische Exerzier-
platz sowie mehrere einstige Kasernen- und Werkstattgebdude Bestandteil der Baudenkmal-
liste.

Als Bodendenkmal sind die Sternschanze und die Schanzen auf dem Kleinen Didnholm sowie
der Standort einer weiteren heute von der Oberfliache verschwundenen schwedischen Schanze
im Ostteil der Insel unter Schutz gestellt.
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2.2 Griin- und Freiflichen

In weiten Teilen des Dénholm herrschen noch Freiflichen und unterschiedlichste Biotoptypen
vor. Besonders priagend sind die Waldbesténde, die sich entlang des Hochufers bzw. der
Wallanlagen ringartig um den Grof3en und Kleinen Dédnholm legen. Das Hochufer selbst glie-
dert den Dinholm topografisch - es bildet im Inselinneren ein Plateau, das zu den Ufern hin
abfillt. Der Wald und die naturbelassenen Uferbereiche geben dem Dénholm sein unverwech-
selbares Gesicht. Von der ca. 4 km Uferlinie sind nur ca. 30 % zugénglich.

Weiterhin sind folgende Griin- und Freiflachen hervorzuheben:

ein Sportplatz mit Laufbahn sowie ein zur Turnhalle gehorendes Kleinsportfeld
Brachfldchen wie z.B. die ehemaligen Standorte des Casinos und des Heizwerkes
der griin angelegte Exerzierplatz auf dem ehemaligen Kasernengeldande

Baumreihen und Alleen wie z.B. entlang der Rudenstralle, der Strale am Alten Mari-
nehafen oder siidlich des Sportplatzes

das an der 6stlichen Uferseite gelegene geschiitzte Kiistenbiotop Nr. 211 “Boddenge-
wisser mit Verlandungsbereichen” mit den Merkmalen Offenwasser Bodden, Phrag-
mites-Rohricht, Hochstaudenflur, sowie die beiden auf dem GroB3en Danholm befind-
lichen geschiitzten Trockenbiotope Nr. 120 und 121 “Trocken- und Magerrasen” mit
den Merkmalen Magerrasen auf dem Déanholm westlich des Stadions bzw. Trockenra-
sen nordlich des Stadions

das ehemalige Schwemmland auf dem Nordlichen Dianholm, das sich heute als Suk-
zessionsfldche darstellt. Hier besteht eine naturrdumlich geprégte stranddhnliche Ufer-
kante. Ein zweiter kleiner Strandbereich befindet sich auf dem Kleinen Dinholm.
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Griin- und Freiflachen Bestand
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2.3 Verkehrsflichen

Der iiber den Dinholm verlaufende Riigendamm stellte sowohl fiir den Kfz- als auch den
Bahnverkehr die einzige feste Verbindung zwischen Riigen und dem Festland dar. Entspre-
chend hoch war hier das Verkehrsautkommen. Mit der Fertigstellung der 2. Riigenanbindung
im Oktober 2007 verlor der bestehende Riigendamm an verkehrlicher Bedeutung.

Da die 2. Riigenanbindung keinen Anschluss an den Dianholm hat, stellt der Riigendamm wie
bisher die einzige ErschlieBung des Ddnholm dar. Dabei verfiigen sowohl der Nordliche als
auch der GroB3e Danholm jeweils nur iiber eine Anbindung an den Riigendamm. Die beiden
Einmiindungen sind um ca. 100 m versetzt.

Die HaupterschlieBung des Groflen Déanholm ist die Strae “Zum Kleinen Didnholm”. Von ihr
gehen die Anliegerstrallen ab, die in den besiedelten Teilbereichen ein engmaschiges Netz
bilden.

Auf dem Kleinen Dinholm befindet sich nur ein unbefestigter Weg, der iiber eine Briicke
diesen Teil der Insel erschlief3t.

Der Nordliche Danholm wird lediglich iiber den Liebitzweg an den Riigendamm angeschlos-
sen. Ein geordnetes befestigtes ErschlieBungssystem ist dort nicht vorhanden.

Die Andienung durch den Offentlichen Personennahverkehr wird durch eine Buslinie gewihr-
leistet. Haltestellen befinden sich an der Einmiindung Zum Kleinen Dédnholm/Riigendamm
sowie an einer Buswendeschleife auf dem Groflen Dénholm.

Die einzig offentlichen Parkplitze befinden sich im Eingangsbereich des Grolen Dénholm,
d.h. im Bereich der Buswendeschleife und an der Strae Zur Sternschanze.
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Verkehrsflachen Bestand
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2.4 Bestandsplan

Der Bestandsplan fasst die Aussagen aus den drei vorangegangenen Teilbestandsplidnen (Nut-
zungsstruktur, Griin- und Freifldchen und Verkehrsflichen) zusammen.
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2.5 Stidtebauliche Miingel

Im Ergebnis der durchgefiihrten Bestandsanalyse sind auf dem Dinholm stddtebauliche Mén-
gel in einzelnen Teilbereichen aufgrund von Nutzungskonflikten, Leerstand, Pflegeriickstand,
Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie unzureichender Erschlieung festzu-
stellen. Weiterhin sind einzelne Fldchen angesichts ihrer Lageattraktivitit unzureichend oder
unangemessen genutzt.

Im Einzelnen sind insbesondere folgende Defizite zu benennen:

- Die Zusammengehorigkeit der Inselteile ist aufgrund der versetzten Stralenanbindung
eingeschrinkt.

- Die Insellage und Wassernihe ist nur eingeschriankt wahrnehmbar, da die Uferbereiche
weitgehend unzuginglich sind und Blickbeziehungen fehlen.

- Storende Larmemissionen gehen vom Kfz- und Bahnverkehr sowie vom Siidhafen
aus.

- Flédchen in attraktiver Lage am Wasser mit Blick auf die historische Altstadt und Alte-
fahr liegen zum Teil brach oder sind unzureichend erschlossen.

- Das derzeitige Erscheinungsbild der ehemaligen ,,Miisingfliche* beeintrichtigt die
Eingangssituation zur Insel.

- Fldchen in zentraler Lage sind von leerstehenden Baracken und ungenutzten Freifla-
chen gekennzeichnet.

- Der LKW-Garagenhof ostlich der Sternschanze ragt in die historische Befestigungsan-
lage und beeintrichtigt das Landschaftsbild.

- Die im 6stlichen Bereich gelegenen Gebédude der ehemaligen Berufsschule und der
Asylbewerberunterkiinfte sowie das brachliegende Grundstiick des ehemaligen Heiz-
hauses stellen aufgrund der Lage und des Erscheinungsbildes stiadtebauliche Mingel
dar.
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Stadtebauliche Mangel
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3. WORKSHOP

Um einen moglichst breiten Konsens fiir die Entwicklung des Déanholm zu erreichen, findet
das Verfahren unter intensiver Einbeziehung der Biirgerinnen und Biirger, der Politik und der
Tréiger offentlicher Belange statt. In einem ersten Workshop, der als Anlaufveranstaltung am
11.03.2011 im NAUTNEUM veranstaltet wurde, beteiligten sich rund 100 interessierte Biir-
ger an der Zusammenstellung von Ideen und Visionen fiir die Insel Déanholm. Zu Beginn der
Veranstaltung wurde ihnen ein Uberblick iiber die Historie und den Bestand des Dinholm,
sowie liber bereits vorliegende Konzepte und Ideen gegeben. In Gruppen wurden dann zu den
Themen Tourismus und Freizeit, Natur und Naherholung, Wirtschaft und Behorden, Verkehr
und sonstige Nutzungen die Mingel, Potenziale und moglichen Planungsziele ermittelt und
vorgestellt.

Zusammenfassende Gegeniiberstellung der Priorititen aus den Arbeitsgruppen

Prioritdten der Arbeitsgruppen AG ,Tou- | AG AG ,Wirt- | AG “An- | AG
rismus ,Natur | schaft und dere Nut- | ,,Ver-
und Frei- | und Behorden* | zungen* | kehr*
zeit* Erho-

lung*

Allgemein:

griinen und maritimen Charakter bewah- X X X X

ren und stirken

Denkmalcharakter erhalten, X X

Verhinderung von Ziunen X

ufernahen Rundweg herstellen, sowie X X X X X

Molenverbund X X

Schaffung von Aufenthaltsmoglichkeiten X X

mit Blickbeziehungen zum Wasser, zur
Altstadt und nach Altefihr

touristische Nutzungen ausbauen X X X X
z.B. Camping- und Caravanplatz, X X X
Minikreuzfahrt, X X X
Jugendherberge, weitere Hotels, X X X
gehobene Ferienhéuser X
Aussichtsturm X

sportliche Angebote erweitern X X X X
z.B. Spiel- und Grillplitze, X

Skater-, Eiskunstlaufbahn, Indoor- X

Anlagen

kulturelle Nutzungen/ museale Einrich- X X X

tungen ergénzen,

z.B. Museumshafen, X

Ansiedlung weiterer Kiinstler X

Ausbau gastronomischer Angebote X X X

kleinteiliges maritimes Gewerbe zulassen X

und ordnen, z.B. Fischereihafen

Unterbringung von Bildungsstitten/ For- X

schungszentrum
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Verbesserung der Verkehrsanbindung X X X X

z.B. Schaffung einer Unterfithrung, X X X

Schaffung eines Eisenbahnhaltepunktes, X X

Minibus (hop on — hop off),

Wegfall LSA — Kreisverkehr errichten X
X

Verbesserung der Parkplatzsituation, z.B. X

zentralen Besucherparkplatz herstellen X X

Winterlager fiir Sportboote schaffen (Mii- X

singfldche)

Wegweisung/Ausschilderung/Werbung X X X

verbessern

Pflege und Unterhaltung intensivieren X X

Beleuchtung verbessern X X

Eigentumsklirung, vorzugsweise in 6f- X X

fentliche Hand

Wohnnutzung erweitern ja/nein nein nein ja

Nordlicher Didnholm:

Badestrand aktivieren X X X

Bereich Olwehr/Feuerwehr als Freizeitbe- X X

reich umnutzen

maritimes Gewerbe entlang Kaikante X X
entwickeln unter Voraussetzung der 6f- X
fentlichen Zugénglichkeit

GroBer Dianholm:

Gewerbe auf der ehem. Miisingfldche nein ja
GroBgaragenkomplex zuriickbauen bzw. X X
verlagern oder verkleinern X

und Wiederherstellung der historischen X X
Schanzenanlage

Riickbau des Asylbewerberheimes X

Ertiichtigung der ehem. Badestelle X

Kleiner Didnholm:

Auslichten des Geholzbestandes auf den X

Wallanlagen

Erweiterung des Nautineums X X
Erhalt der Fischer, Fischereiverkauf X
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4. ENTWICKLUNGSLEITLINIEN
4.1 Konzept der Entwicklungsschwerpunkte
- Ansiedlung von Nutzungen auf brachliegenden Flichen

- Ausbau der Angebote fiir Freizeit, Tourismus und Wohnen mit Wasseranbindung
- Ausbau des maritimen Gewerbes auf bereits gewerblich genutzten Flidchen

Konzept der Entwicklungsschwerpunkte

Freizeit/ ’
Tourismu

Maritimes
Gewerbe

Maritimes
Gewerbe

Freizeit/
QVohnen

o

I Flachen vorrangig entwickeln

"1  Flachen optional entwickeln
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4.2 Konzept der Aufwertungsschwerpunkte

- Aufwertung der prigenden Elemente des Stadtbildes:
denkmalgeschiitzte und ortsbildprigende Gebidude, Hafenbecken
- Ausbau und Sicherung touristischer Zielpunkte:
Wasserkante auf dem Nordlichen Ddanholm, museale Einrichtungen, Fischereihafen

Konzept der Aufwertungsschwerpunkte

 Touristische Zielpunkte sichern und aufwerten

I rragende Elemente des Stadtbildes aufwerten

Amt fiir Ordnung und Bau, Abt. Planung und Denkmalpflege Seite 16



Strukturkonzept Insel Danholm Entwurf Dezember 2011

4.3 ErschlieBungskonzept

- Herstellung einer direkten Verkehrsanbindung zwischen beiden Seiten des Riigen-
damms

- Aufwertung des vorhandenen ErschlieBungsnetzes durch eindeutige Verkehrsfiihrung
und verbesserte Ausschilderung

- Herstellen von attraktiven FuBwegeverbindungen

- Verbesserung der Stellplatzsituation durch Schaffung von zentralen Stellplatzanlagen

ErschlieBungskonzept

N ;;-—-’!_..t___, j‘\v("\"’
ST

s HaupterschlieBung, Nordlichen Danholm an GroRen Danholm anbinden

Vorhandenes ErschlieBungsnetz aufwerten

Durchgehenden Uferweg herstellen
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4.4 Griin- und Freiflichenkonzept

- Erhalt des landschaftlich gepragten Charakters der Insel, einschlieBlich Aufwertung
der denkmalgeschiitzten Garten- und Wallanlagen

- Steigerung der Naherholungsqualitit durch Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche

- Erhalt des Geholzgiirtels mit Herstellung von Sichtbeziehungen zum Wasser

- Pflanzung einer Allee entlang der HaupterschlieBungsstrae ,,Zum Kleinen Danholm®,
sowie Erhalt und Aufwertung der vorhandenen Alleen und Baumreihen

- Aufwertung des Strandbereiches ,,Schwemmi‘ auf dem Noérdlichen Danholm

Grun- und Freifldchenkonzept

w8 Blickbeziehung zum Wasser herstellen
b}  Denkmalgeschiitzte Garten- und Wallanlagen aufwerten
------- Baumreihen, Alleen erhalten und neupflanzen

Strand aufwerten
* Aufenthaltsbereiche schaffen
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4.5 Gesamtkonzept

. e
Freizeit/ s
Tourismus %7 &

s

"% i A

g < Freizeit/
{Nohnen

Fldchen vorrangig entwickeln

FIGchen optional entwickeln

Touristische Zielpunkte sichern und aufwerten

Pragende Elemente des Stadtbildes aufwerten

HaupterschlieBung, Nérdlichen Danholm an GroRen Danholm anbinden
Vorhandenes ErschlieBungsnetz aufwerten

Durchgehenden Uferweg herstellen

Blickoeziehung zum Wasser herstellen

Denkmalgeschutzte Garten- und Wallanlagen aufwerten

Baumreihen, Alleen erhalten und neupflanzen

Strand aufwerten
Aufenthaltsbereiche schaffen
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