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1 Einleitung

1.1 Anlass und Ziel

Nach der férmlichen Festlegung eines Teils der
Tribseer Vorstadt als Sanierungsgebiet in 2020
auf der Grundlage vorbereitender Untersuchun-
gen mochte die Hansestadt Stralsund mit der Be-
seitigung der erkannten stadtebaulichen Miss-
stande fortfahren. Voraussetzung dafir ist ein
stadtebaulicher Rahmenplan, in dem die Ziele
und Malnahmen fiir das Sanierungsgebiet aus-
formuliert werden.

Um eine bestmogliche Einbettung des Gebietes
in die vorhandene Stadtstruktur zu erreichen,
sind auch die angrenzenden Stadtraume und so-
mit die stadtebaulichen, funktionalen und infra-
strukturellen Verflechtungen des Sanierungsge-
bietes mit seinem Umfeld in die Rahmenplanung
einzubeziehen. Es ergibt sich ein Rahmenplan-
gebiet von 74,7 ha und eine Betrachtungsflache
von 115,3 ha. Darin machen das Sanierungsge-
biet 18,3 ha und sein Ergédnzungsgebiet 3,4 ha
aus.

Das Rahmenplangebiet weist eine sehr hetero-
gene Nutzungs- und Bebauungsstruktur auf und
ist durch zahlreiche stadtebauliche Missstande
gepragt, wie Nutzungs- und Immissionskonflikte,
stadtebaulich ungeordnete Bereiche, Leerstande
und Brachflachen, gestalterische und funktionale
Defizite im offentlichen Raum, insbesondere in
der Strallenraumgestaltung, sowie Sanierungs-
bedarf an Gebauden bei einem insgesamt nicht
zeitgemalR ausgestatteten Wohnungsbestand.
Einer im Bestand zum Teil hohen Bebauungs-
dichte steht eine Uberaus geringe Ausstattung mit
gestalteten Griin- und Erholungsflachen gegen-
Uber. Insgesamt weist das Gebiet eine Vielzahl
an stadtebaulichen Missstanden auf und wird sei-
ner Funktion und Bedeutung im Stadtraum, die
es aufgrund seiner Lage hat, nicht gerecht.

Im Zuge der Sanierung gilt es nun, die Potenziale
des Gebietes zu nutzen, insbesondere die Nahe
zur Altstadt, die vorhandenen Denkmale aufzu-
werten und die ehemals typische, durch Block-
randbebauung gepragte stadtebauliche Struktur,
wo es sinnvoll und mdglich ist, wiederherzustel-
len. Insbesondere die Wohnfunktion soll dabei
gestarkt werden. Dazu gehoéren die Aufwertung
des offentlichen Raums und der privaten Grun-
und Freiflachen, die Schaffung attraktiver Ful3-
und Radwegeverbindungen, die Starkung der
Nahversorgung im Bereich des Tribseer Damms,
die Anpassung des Wohnungsbestandes an den
zeitgemaRen Bedarf sowie eine adaquate Aus-

Tribseer Vorstadt

stattung mit gut erreichbaren sozialen Infrastruk-
tureinrichtungen. Ziel ist ein attraktives, das
Stadtbild Stralsunds bereicherndes innerstadti-
sches Quartier mit eigenem Charakter zu schaf-
fen, das gut und stabil in die stadtebauliche Um-
gebung eingefugt ist.

Der stadtebauliche Rahmenplan soll hierzu die
Ergebnisse aus der VU aufgreifen, weiter ausfor-
mulieren und dabei auch die Verflechtungen mit
den angrenzenden Stadtbereichen mit betrach-
ten, um Synergien mit benachbarten Entwicklun-
gen, Bedarfen und Planungen im Sinne einer
nachhaltigen stabilen Verflechtung mit einzube-
ziehen. Potenziale ergeben sich auch auf Fla-
chen entlang der Bahn und im Bereich des auf-
gegebenen Guterbahnhofs. Dort kénnen — mog-
lichst unter Erhaltung der historischen Gebaude
— bedarfs- und lagegerechte Umnutzungen vor-
gesehen werden. Gewerbe, Kultur, Freizeit, Spiel
und Sport sowie ein Stadtteilpark mit Skateran-
lage attraktive erganzende Angebote schaffen
und Impulse setzen.

1.2 Methodik/Vorgehensweise

Die Rahmenplanung baut auf den Ergebnissen
der vorbereitenden Untersuchungen (VU) vom
Mérz 2020 und fur das Erweiterungsgebiet vom
Méarz 2024 auf. Die Ergebnisse und insbesondere
die stadtebaulichen Missstande werden themen-
bezogen zusammengefasst dargestellt. Darauf
aufbauend werden die Sanierungsziele aus der
VU aufgegriffen und weiterentwickelt.

Aufbauend auf den Ergebnissen der VU werden
themenbezogene Konzepte entwickelt — zur zu-
kinftigen Nutzungs- und Bebauungsstruktur, zu
den Themen Verkehr sowie Grun- und Freifla-
chen. Bei den Konzepten wird auch immer auf
den Bestand und die planerischen Restriktionen
(wie Eigentumsverhéaltnisse und Landschafts-
schutz) eingegangen. Es werden die Leitziele
dargestellt, Handlungsempfehlungen gegeben
und MaRnahmen ausgearbeitet.

Im Zielkonzept werden alle Ziele zusammenge-
fasst dargestellt. In vier Vertiefungsbereiche wer-
den die Ziele, Handlungsempfehlungen und
MalRRnahmen auf verschiedene Raume im Be-
trachtungsraum angewendet und Mdoglichkeiten
fur eine zukinftige, insbesondere bauliche Ent-
wicklung im Stadetteil, in verschiedenen Varianten
aufgezeigt.

Die Konzepte und die stadtebaulichen Entwirfe
wurden am 22.11.2022 mit interessierten Birge-
rinnen und Burgern in einem Burgerforum disku-
tiert. Die Anregungen und Ldsungsvorschlage
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seitens der Teilnehmenden wurden aufgenom-
men, gepruft und mdoglichst in den Rahmenplan
integriert.

1.3 Rahmenbedingungen

1.3.1 Abgrenzung und Verortung

Der Geltungsbereich des Rahmenplans der Trib-
seer Vorstadt liegt im gleichnamigen Stralsunder
Stadtteil und grenzt an den Stadtkern Stralsunds.
Der Bahnhof im Norden des Gebietes stellt das
Eingangstor in Richtung Stadtzentrum/Altstadt
dar. Im Osten grenzt das Gebiet an die Bahn-
gleise. Im Sitiden endet es an der B96, der Ver-
bindungsstralRe in Richtung Rigen. Im Westen
stellt die FeldstraBe bis zum Philipp-Julius-Weg
die Grenze dar. Am Phillip-Julius-Weg beginnt

Rahmenplan Tribseer Vorstadt

Tribseer Vorstadt

das Ergénzungsgebiet, dass sich von dort bis zur
Richtenberger Chaussee erstreckt.

Insgesamt umfasst das Plangebiet fur den Rah-
menplan eine Flache von 74,7 ha.
1.3.2 Vorhandene Planungen

Folgende planerische Vorgaben finden bei der
Entwicklung des stadtebaulichen Rahmenplans
Berlcksichtigung:

e Flachennutzungsplan
e Bebauungsplane
e Landschaftsplan

e Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Hansestadt Stralsund

e Klimaschutzkonzept

Abgrenzung

Plan 1: Abgrenzungen Rahmenplan, Sanierungsgebiet und (potenzielles) Erweiterungsgebiet zum Sanierungsgebiet 2
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Die wesentlichen Inhalte dieser Planung finden
sich in den Vorbereitenden Untersuchungen , Tri-
bseer Vorstadt® wieder. Im Folgenden werden die
Kerninhalte bezogen auf das Rahmenplangebiet
samt Erweiterungsgebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan stellt im Gebiet der ur-
springlichen Vorbereitenden Untersuchungen
und flr das Erweiterungsgebiet zum Uberwiegen-
den Teil Wohnbauflachen dar. Die Bereiche ent-
lang der Bahntrasse und der Hauptverkehrstras-
sen, dem Tribseer Damm, der Richtenberger
Chaussee und der Feldstrae sind zum Teil als
gemischte Bauflachen dargestellt.

Sudlich der Sportflachen sind neben kleineren
Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen,
im Wesentlichen Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingérten ausgewiesen.

Die innenliegenden Bereiche westlich des Carl-
Heydemann-Rings sind als Wohnbauflachen dar-
gestellt. Hinzu kommen die Gemeinbedarfsfla-
chen (die Grundschule, Regionale Schule, die
Sporthalle, die Kitas und die Kirche).

Landschaftsplan (LP)

Im Landschaftsplan aus 1996 sind uberwiegend
Bauflachen dargestellt. Die Grinflachen im sudli-
chen Bereich sind als besondere Grinflachen
(Kleingartenanlage, Sport-Bolzplatz) gekenn-

zeichnet. Der Bereich entlang des Hohen Gra-
bens sowie die Freiflache westlich der Feldstralie
sind als Freiflachen mit landschaftspflegerischer
Zielstellung dargestellt. Der Kupferteich ist als

Abbildung 2: Auszug FNP und LP

Tribseer Vorstadt

geschitztes Biotop (gem. 82 des NatSchAG MV)
ausgewiesen. Entlang der Feldstral3e und in die
Alte Richtenberger Strale wird eine wichtige
FuR3- und Radwegeverbindung dargestellt.

Bebauungsplane (BP)
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Abbildung 1: Ausschnitt Vorhaben- und Erschliefsungsplan
BP 22

Im Untersuchungsgebiet und Rahmenplangebiet
gibt es lediglich einen rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22
+~Wohnbebauung sidlich des Tribseer Damms
54-57“ ist seit Juli 2022 rechtskraftig, mit der Ab-
sicht im untergenutzten Blockinnenbereich eine
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Bebauung mit ca. 70 neuen Wohneinheiten ent-
stehen zu lassen.

2023 wurden als Folge des damals bereits in der
Bearbeitung befindlichen Rahmenplans fur zwei
weitere Bebauungsplane Aufstellungsbe-
schlisse gefasst.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fir den BP 85
,Gebiet nordwestlich der alten Richtenberger
Strae" sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Sinne der Ziele der Sanierung ge-
schaffen und die bisherige Nutzungsmischung
und Charakteristik des zentralen Gebietes nord-
lich der Alten Rostocker Straf3e erhalten werden.

* “Sanlerungsgeb
Tribseer Vorstadt 2

Abbildung 3: Abgrenzung Aufstellungsbeschluss BP 85

BEBAUUNGSPLAN NR. 86
REN

‘GEBIET NORDLICH KNOCH
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GSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
SANIERUNGSGEBIET TRIBSEER VORSTADT

Abbildung 4: Abgrenzung Aufstellungsbeschluss BP 86

Tribseer Vorstadt

Der Schwerpunkt der Nutzungsmischung in die-
sem Plangebiet wird vorrangig in der Kombina-
tion aus Wohnen, Gewerbe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwe-
cke liegen. Daher bietet sich eine Ausweisung als
Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO an.

Auch fir den Bereich nérdlich der StraRe Kno-
chelsohren wurde der Aufstellungsbeschluss fir
den BP 86 "Gebiet nérdlich Knéchelséhren" ge-
fasst. In diesem Bereich soll eine Mischung aus
Wohnen und Gewerbe entstehen, so dass hier
entweder ein Mischgebiet oder eine Kombination
aus Allgemeinen Wohngebiet im Westen und Ge-
werbegebiet im Osten festgesetzt werden soll.
Der Rahmenplan zeigt fir diesen Bereich eine
konkrete Zielrichtung auf.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Han-
sestadt Stralsund (ISEK)

Im ISEK 2015 wurde die Tribseer Vorstadt als
Schwerpunktgebiet mit hohem Handlungsbedarf
dargestellt. Folgende MalRBhahmen wurden, be-
zogen auf die vier Handlungsfelder, fir das Ge-
biet entwickelt bzw. beziehen sich auf das Rah-
menplangebiet:

Soziale Infrastruktur und Bildung

MaRnahme 1 Stadion Kupfermihle

Zur Starkung der Stadt als Zentrum fur Sport
wurde das Stadion Kupfermihle erneuert. Die
MaRnahme wurde bereits umgesetzt und mit
EFRE-Mitteln unterstitzt.

MaRnahmen 18 Allende Turnhalle

Die Allende Turnhalle weist erhebliche Sanie-
rungsbedarfe auf und soll modernisiert und den
heutigen Anspriichen angepasst werden.

Umweltrelevante Verkehrsinfrastruktur

MaflRnahme 1 Tribseer Damm

Hierbei geht es um den Ausbau der verkehrlichen
und technischen Infrastruktur unter Beachtung
von Barrierefreiheit und Energieeffizienz, Klima-
und Umweltschutz sowie Forderung der Res-
sourceneffizienz. Diese Maflinahme wurde mit
EFRE-Mitteln umgesetzt.

MaRnahme 3 Umfeld Hauptbahnhof (HBF) ein-
schlielRlich des neuen Busbahnhofs

Der Anteil an Griin-/Freiflachen soll durch Umnut-
zung nicht mehr bendtigter Bahnanlagen und der
Verbesserung des Bahnhofsumfeldes erhdht
werden. Durch die barrierefreie Erschliel3ung soll
eine uneingeschrankte und sichere Nutzung

4
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durch ZufuRgehende, Radfahrende und Ver-
kehrsteilnehmende mit Handicap ermdglicht wer-
den. Entwurfsplanungen wurden erstellt und wer-
den bei der weiteren Planung bertcksichtigt. Der-
zeit ruht das Vorhaben.

MaRnahme 26 Geh- und Radweg Feldstralie,
MaRnahme 27 Radwegeverbindung Richtenber-
ger Chaussee — Tribseer Damm bis Alte Richten-
berger StralBe, MalBnahme 29 Radwegeverbin-
dung Alte Rostocker Stral3e

Zur Starkung der Radwegeverbindung sollen die
Geh- und Radwege entlang der Feldstral3e, der
Richtenberger Chaussee, der alten Richtenber-
ger Chaussee und der Alten Rostocker Stral3e
angelegt bzw. gestaltet werden.

Stadtkultur und Stadtebau

MafRnahme 11 Modernisierung privater Gebaude
in der Tribseer Vorstadt

Insbesondere markante, leerstehende Gebaude
in schlechtem Zustand sollen zur Erhéhung der
Attraktivitat des Gebietes und flir eine bessere
Wohn- und Lebensqualitéat saniert werden

Die bisher nicht umgesetzten Malihahmen wer-
den in den Rahmenplan integriert.

- 26
lihle <

Abbildung 5: Auszug Mafinahmenplan ISEK 2015 (Hanse-
stadt Stralsund 2015)

Auch in der 3. Fortschreibung des ISEKSs, die am
13.07.2023 von der Burgerschaft der Hansestadt
Stralsund beschlossen wurde, wird die Tribseer
Vorstadt als Schwerpunktgebiet mit hohem
Handlungsbedarf dargestellt.

Klimaschutz-Teilkonzept ,,Klimafreundliche
Mobilitat — Stralsund steigt um*“

Aufbauend auf das Klimaschutzkonzept (2010)
wurde das Klimaschutz-Teilkonzept mit Fokus

Tribseer Vorstadt

auf die Altstadt erstellt mit dem Ziel den Ful3- und
Radverkehr sowie die Elektromobilitat zu férdern.
Im MafRnahmenkatalog sind auch Maf3nahmen,
die sich auf das Rahmenplangebiet Tribseer Vor-
stadt beziehen, beinhaltet.

R2: Realisierung von Radverkehrsanlagen auf
dem C.-Heydemann-Ring (zwischen Tribseer
Damm und Barther Straf3e)

R4: Realisierung Radverkehrsanlagen auf der
FeldstraRe (zwischen Damaschkeweg und Kreis-
verkehr Anschlussstelle B 96)

R10: Einbindung der ,Alten Rostocker StralRe” in
das Radverkehrsnetz (Abbiegebeziehungen Tri-
bseer Damm)

R12: Ertlichtigung der wichtigen Verbindungen
im StralRenneben- und Wegenetz

e Route 3: zwischen Schrammsche Muhle/
Am Lussower Berg/ Tribseer Siedlung
und Bahnhof bzw. Altstadt

e Route 4: zwischen Tribseer Wiesen/ Tri-
bseer Siedlung und Altstadt bzw. Fran-
kenvorstadt

1.3.3 Bereits umgesetzte MaBnah-
men

Seit Beginn der Sanierungsmaf3hahmen wurden
bereits einzelne Mallhahmen umgesetzt, wie die
Sanierung der Schule und der Luther Kirche, die
Einrichtung des Stadtteil- und Begegnungszent-
rums in der Luther Kirche, die Herrichtung des
Stadions, der Neubau des Kindergartens ,Kiis-
tenkinder sowie die Gestaltung der Auf3enan-
lage der Regionalen Schule. Durch den Neubau
eines Einzelhauses wurde aul’erdem eine
Raumkante in der Alten Richtenberger Stral3e
geschlossen. Das ruindse Mehrfamilienhaus in
der StralRe Knéchelsdhren wurde saniert. Die Sa-
nierungsarbeiten an der StraRe Tribseer Damm
wurden auf3erdem im Herbst 2022 abgeschlos-
sen.

1.3.4 Aktuelle Planungen

Renaturierungsmaflnahmen Hoher Graben

Fur einen Abschnitt des in grof3en Teilen verrohr-
ten Hohen Grabens ist eine Renaturierung ge-
plant. Das Entwicklungsziel fur dieses Gewasser
ist gemaf Wasserhaushaltsgesetz das Erreichen
eines guten okologischen Potenzials und guten
chemischen Zustands. In die MaRnahmenpla-
nung gemalR EG-Wasserrahmenrichtlinie ist fir
den Bewirtschaftungszeitraum 2015-2021 bereits
eine entsprechende MaRRnhahme aufgenommen.

5
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Es waren jedoch weitere MalBnahmen erforder-
lich, um das oben angesprochene Ziel zu errei-
chen. Dies kdnnte wiederum einen Beitrag zur
Verbesserung der Versorgung des Gebietes mit
offentlichen Grunflachen leisten. Derzeit wird in
ein Entwésserungskonzept fur den Hohen Gra-
ben erstellt, insbesondere um zusatzliche Auf-
nahmekapazitaten bei Starkniederschlagen zu
schaffen und den Graben als Vorflut zu ertiichti-
gen.

Neugestaltung Bahnhofsumfeld

Planungen zur Neugestaltung des Bahnhofum-
feldes bestehen. Die Planung zu einer Tunnelver-
bindung ist auch bereits im Investitionsprogramm
2022 der Hansestadt berlcksichtigt. Auch die Er-
richtung einer Fahrradstation war zur Umsetzung
fur 2023 vorgesehen. Das Vorhaben ruht jedoch
derzeit.

Neubauvorhaben Stralenmeisterei

Der Bund investiert in ein neues Betriebsge-
baude, zwei Kfz-Hallen und zwei Lagerrdume fur
die Strallenmeierei an der Feldstralle.

Sanierung/Neubau Schule und Schulhof Re-
gionale Schule

Fur die Grund- und Regionale Schule ,Hermann
Burmeister” gibt es einen Neubau, um dem Be-
darf und modernen Anspriichen an eine Grund-
schule gerecht zu werden.

Der AuRenbereich wurde neu gestaltet. Es gibt
nun drei Zugénge zur Schule, eine ,Kiss-and-go-
Zone“ sowie mehr Fahrradabstellplatze. Die Pla-
nung wurde im Rahmen der Sanierungsmal-
nahme umgesetzt.

Mehrzweck-Sportplatz

Neben dem neuen Stadion Kupfermuhle entsteht
ein  multifunktionales Mehrzwecksportfeld auf
dem bestehenden Trainingsplatz am Carl-Hey-
demann-Ring. Das neue Mehrzwecksportfeld
wird aus Kunststoffrasen bestehen, um eine mul-
tifunktionale Nutzung und nahezu ganzjahrige
Bespielbarkeit zu ermoéglichen. Die Realisierung
hat begonnen.

Neubau Feuerwehr

Im Suden des Gebietes an der Feldstral3e ist der
Neubau einer Feuerwache geplant. Der Fla-
chenankauf ist bereits erfolgt und der Bebau-
ungsplan Nr. 84 ,Feuerwehr Feldstrale” befindet
sich in der Aufstellung mit dem Ziel Baurecht bis
Anfang 2025 zu erreichen.

Tribseer Vorstadt
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;;\bl;ildung 6: Ausschnitt P}anur;g;en Bah}lhofsunﬁfe/d .
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2 Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU)

Nach der férmlichen Festlegung eines Teiles der
Tribseer Vorstadt als Sanierungsgebiet in 2020
auf der Grundlage vorbereitender Untersuchun-
gen wollte die Hansestadt Stralsund mit der Be-
seitigung der erkannten stadtebaulichen Miss-
stande fortfahren und hat in 2023 vorbereitende
Untersuchungen fiir das Erweiterungsgebiet
durchgefuhrt.

Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und
das integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
zeigen fir das gesamte Untersuchungsgebiet
Tribseer Vorstadt inklusive Erweiterungsgebiet
sowohl Substanz- als auch Funktionsméangel und
somit stadtebauliche Missstande in einem grol3e-
ren Umfang auf.

Die VU formuliert folgende Ubergeordnete Ent-
wicklungsleitsatze fur die Tribseer Vorstadt:

e Starkung der Wohnfunktion, um Einwoh-
nerriickgang entgegenzuwirken und eine
positive Einwohnerentwicklung zu errei-
chen

¢ AuBenwirkung des Stadtteils als wichtige
Stadteingangslage nachhaltig verbes-
sern

e Behebung von Sanierungs- und Moder-
nisierungsdefiziten von Geb&uden und
StraBen und Aufwertung des Wohnum-
feldes

e Mobilisierung der altstadtnahen Entwick-
lungspotenziale

e Starkung von Bildung und Teilhabe, u.a.
durch Sanierung bzw. Neubau von Schu-
len und Kindertagesstatten sowie die
Einrichtung einer Begegnungsstatte flr
Stadtteilarbeit geniel3en hohe Prioritat

e Soziale Stabilisierung des Gebietes, um
Verdrangungstendenzen und Segrega-
tion entgegenzuwirken

Ubergreifend sollen die Ziele zum Klimaschutz
und zu mehr Barrierefreiheit beitragen.

2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Zum einen wird das urspringliche Untersu-
chungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchun-
gen betrachtet und aktualisiert, zum andern wird
eine ergdnzende Bestandsaufnahme fur das Er-
weiterungsgebiet durchgefuhrt. In Abbildung 8
werden die Abgrenzungen der Untersuchungs-
gebiete dargestellt.

Tribseer Vorstadt
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2.2 Stadtebauliche Missstande

Im Folgenden werden die stadtebaulichen Miss-
sténde fur das gesamte Untersuchungsgebiet
samt Erweiterungsgebiet dargestellt.

2.2.1 Baulich-Raumliche Missstiande

Der Bestand an Haupt- und Nebengebdude im
Ostlichen Teil des Untersuchungsgebietes befin-
det sich trotz bereits durchgefiihrter Sanierungs-
mafnahmen (z. B. Kndchelsbhren 25-31) in ei-
nem mittleren bis schlechten baulichen Zustand.
Teilweise sind Geb&ude mit der Einschéatzung
,Schlechter baulicher Zustand“ sogar verfallen
und nicht mehr bewohnbar. In diesem Zusam-
menhang wird die raumliche Konzentration an
sanierungsbedurftigen Geb&auden im Bereich
Knochelséhren/An der Kupfermihle als proble-
matisch angesehen. Mit den unter Denkmal-
schutz stehenden Lokschuppen und ihren Ne-
bengebauden weist auch das Bahngelande vor
allem im Siden eine Konzentration an Geb&uden
mit schlechter und z. T. ruindser Bausubstanz
auf.

Im Gegensatz zum 6stlichen Areal ist der westli-
che Bereich des Untersuchungsgebietes (Erwei-
terungsgebiet) in einem mittleren bis guten Zu-
stand. Nur vereinzelt gibt es sanierungsbedrf-
tige Wohngebaude. Bauliche Missstande sind
vor allem in den gewerblich genutzten Gebau-
den, den Gebauden fir Gemeinbedarf sowie bei
den Garagen zu erkennen. Besonders Sanie-
rungsbedurftig sind in diesem Zusammenhang
die Fischverarbeitungsfabrik am Carl-Heyde-
mann-Ring sowie die Klempnerei 6stlich des Net-
toparkplatzes. Die Sporthalle am Philipp-Julius-
Weg ist ebenfalls in einem schlechten baulichen
Zustand und entspricht nicht mehr den Bedingun-
gen einer heutigen Schul- und Freizeiteinrich-
tung.

Stadtebaulich ungeordnete und fehlgenutzte Be-
reiche mit teilweise ungenutzten sowie brachlie-
genden Grundstiicksbereich befinden sich zum
gréRten Teil in den Quartieren zwischen dem Tri-
bseer Damm, Carl-Heydemann-Ring und der Al-
ten Richtenberger StraRe sowie in den hinteren
Grundstlcksbereichen von Knéchelséhren und
An der Kupfermiihle. Des Weiteren liegt ein gro-
Rer Bereich entlang der Bahngleise brach. Im Er-
weiterungsgebiet befinden sich ungeordnete und
fehlgenutzte Bereiche sidlich der Richtenberger
Chausse und des Tribseer Damms sowie west-
lich des Carl-Heydemann-Rings. Auch der griine
Innenhof noérdlich des Philipp-Julius-Weges ist
derzeit ein ungenutzter Raum.

Tribseer Vorstadt

Raumliche Missstande sind im Untersuchungs-
gebiet ebenfalls zu erkennen. Im dstlichen Areal
ergebensich z. T. gro3e Mal3stabsspriinge sowie
eine Diversitat an Nutzungen (z.B. liegen die Au-
tohauser und Wohnhdauser in direkter Nachbar-
schaft). Im Erweiterungsgebiet sind Spriinge im
MaRstab entlang der Richtenberger Chaussee
erkennbar. Eine problematische Nutzungsmi-
schung ist im Erweiterungsgebiet nicht erkenn-
bar.

Leerstand ist vor allem im &stlichen Teil des Un-
tersuchungsgebietes zu finden und betrifft be-
sonders die Haupt- und Nebengebaude, insbe-
sondere Garagen, welche sich in einem schlech-
ten baulichen Zustand befinden. Dartber hinaus
kommt Leerstand auch in Gebauden mit mittlerer
und guter Bausubstanz vor. Einige dieser Leer-
stdande befinden sich in der Alten Rostocker
StralRe sowie auf der Sidseite des Tribseer
Damms. Der Anteil an leerstehenden Hauptge-
bauden ist im Erweiterungsgebiet geringer.
Trotzdem gibt es viele ungenutzte und leerste-
henden Garagen.

Weitere stadtebauliche und gestalterische Miss-
stdnde sind im gesamten Untersuchungsgebiet
erkennbar, wobei diese im 6stlichen Areal Uber-
wiegen. Dazu gehoren fehlende oder ltickenhafte
bauliche Raumkanten sowie der Lage nicht ent-
sprechende genutzte Grundstiicke und Grund-
stucksbereiche. Beispielsweise liegen Garagen-
anlagen entlang der Stral3enfronten.

2.2.2 Verkehrliche Missstande

Im gesamten Untersuchungsgebiet weisen na-
hezu alle AnliegerstraRen bauliche und gestalte-
rische Missstande auf. Davon sind sowohl die
Fahrbahnen als auch Ful3- und Radwege betrof-
fen. Darliber hinaus weist der stidliche Bereich
der Strafle Knochelsdhren starke funktionale
Mangel auf. Sie ist gréfitenteils nicht befestigt
und sehr schmal.

Radwege sind im gesamten Untersuchungsge-
biet bisher kaum vorhanden und die Missstande
auf den Anliegerstral3en erschweren das Radfah-
ren auf den Fahrbahnen. Wahrend sich entlang
des Carl-Heydemann-Rings markierte Radfahr-
streifen auf der Fahrbahn befinden, missen Rad-
fahrende auf der Alten Richtenberger Chausse
ohne Schutz auf der Fahrbahn fahren. Entlang
der Richtenberger Chausee gibt es zwar einen
Radweg auf dem Gehweg, dieser wird jedoch
durch Stral3enlaternen immer wieder unterbro-
chen.
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In den meisten Stralenraumen wird beidseitig
geparkt, was zu Unubersichtlichkeiten und Ge-
fahrensituation, insbesondere an Knotenpunkten
und beim Queren von StralRen, fihren kann. Zu-
satzlich wird der Platz fur den Ful3- und Radver-
kehr durch den ruhenden Verkehr stark einge-
schrankt.

Ein weiterer Missstand des Untersuchungsgebie-
tes ist die fehlende sichere Wegeverbindung zwi-
schen den Gemeinbedarfseinrichtungen (Hort,
Kindergarten, Schule und Sportanlagen) im Un-
tersuchungsgebiet. Fir Kinder, welche zwischen
diesen Einrichtungen wechseln missen, ist auf-
grund der genannten Misssténde keine sichtbare
und sichere Wegeverbindung vorhanden.

2.2.3 Missstande von Griin- und Er-
holungsflachen, Kinderspiel-
platze

Die Tribseer Vorstadt - insbesondere das Unter-
suchungsgebiet - ist insgesamt nur sehr unzu-
reichend mit 6ffentlichen und privaten Grunfla-
chen versorgt. Sieht man von den Grinflachen im
Bereich der ehemaligen Kasernenanlage am
Carl-Heydemann-Ring ab, gibt es im gesamten
restlichen Untersuchungsgebiet keine offentli-
chen Grinflachen.

Ein deutliches Defizit zeigt sich auch bei den pri-
vaten Grunflachen. Von wenigen Ausnahmen ab-
gesehen, sind die Innenhdfe oder rickwartigen
Grundstiicksbereiche zu einem hohen Grad ver-
siegelt oder bebaut und bieten kaum Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten fur die Bewohner. Zu-
dem werden in den Hofen ungeordnet Kraftfahr-
zeuge abgestellt; Zufahrten zu Garagen und
Stellplatzen beeintrachtigen die Flachenqualitat
zusatzlich. Die vorhandenen Kleingarten im Su-
den des Gebietes werden kaum als offentlicher
stadtischer Grinraum wahrgenommen.

Der Hohe Graben als einer der 3 Zuflisse zu den
Stralsunder Stadtteichen stellt sich als geradlini-
ges, Uberwiegend stark eingetieftes, naturfernes
Gewasser dar, das auf langeren Abschnitten ver-
rohrt ist. FUr den Graben ist in einem Abschnitt
bereits eine Renaturierung geplant. Untersucht
wird aktuell, wie zusatzliche Aufnahmekapazita-
ten bei Starkniederschlagen geschaffen werden
kénnten. Die RenaturierungsmafRnahme wurde
bereits in die MalRhahmenplanung gemal EG-
Wasserrahmenrichtlinie fir den Bewirtschaf-
tungszeitraum 2015-2021 eingeplant, wurde bis-
her jedoch nicht umgesetzt.

Unbefriedigend ist auch die Ausstattung mit Kin-
derspielplatzen im Untersuchungsgebiet. Neben
einem Spielplatz auf dem Grundstiick des Hortes

Tribseer Vorstadt

,LUtt Matten“ in der Kupfermiihle gibt es zwei 6f-
fentliche Kinderspielplatze. Zum einen den Spiel-
platz am Platz des Friedens mit einer Grof3e von
etwa 1.100 m2 und einer Ausstattung, die fur Kin-
der von 6 bis 12 Jahren bestimmt ist. Zum ande-
ren ist es der Spielplatz An der Kupfermihle mit
etwa 500 m?, der mit Spielgeraten ebenfalls fur
Kinder von 6 bis 12Jahren ausgestattet wurde. Er
ist von der Strafl3e kaum einsehbar.

Aus der von der Hansestadt Stralsund aufgestell-
ten Spielraumentwicklungsplanung 2014 besteht
fur das Untersuchungsgebiet die wesentliche
Grundaussage: ,Bezogen auf die Wohnstandorte
der Kinder und die Einzugsbereiche der Spiel-
platze ergibt sich fur das Untersuchungsgebiet
Handlungsbedarf fur die Ausweisung / Ergan-
zung von Spielflachen fur die Altersklasse 2 (6 -
12 Jahre) und 3 (12 — 18 Jahre).”

Im westlichen Bereich des Untersuchungsge-
biets (Erweiterungsgebiet) herrscht ebenfalls ein
Defizit an offentlichen Grinflachen. Derzeit gibt
es lediglich den Jugendplatz westlich der Kinder-
tagesstatte ,LUtt Matten®, welcher als 6ffentliche
Grunflache genutzt wird. Fir jingere Kinder gibt
es jedoch keine Spielmdglichkeit im 6ffentlichen
Raum. Die Gemeinbedarfsflachen der Kinderta-
gesstatte, der Regionalschule sowie der Kirche
verflgen zwar Uber Spielméglichkeiten und
Grinflachen, derzeit sind diese jedoch nicht 6f-
fentlich zuganglich. Charakteristisch im Erweite-
rungsgebiet sind die zusammenhédngenden Ge-
meinschaftsgriinflichen, welche die Mehrfamili-
enhauser im Inneren des Gebiets umgeben.
Diese Flachen werden jedoch kaum genutzt und
bieten Aufwertungspotenzial. Neben den griinen
Hofen gibt es auch versiegelte und bebaute In-
nen- und Hinterhofe. Teilweise liegen diese brach
und werden fehlgenutzt. Besonders herausste-
chend ist in diesem Kontext der Garageninnenhof
sudlich des Fischverarbeitungsbetriebes. Die
Garagen weisen dort einen hohen Flachenver-
brauch auf und sind teilweise sanierungsbedurf-
tig oder liegen brach.

2.2.4 Umweltbezogene Missstande

Der Untersuchungsbereich weist in einigen Tei-
len eine erhebliche Belastung durch Verkehrs-
larm auf. Dieser entsteht im Osten vor allem
durch den Bahnbetrieb des Fern- und Giterver-
kehrs am Bahnhof Stralsund und auf den sidlich
verlaufenden Gleisanlagen. Eine weitere Belas-
tung fur die Wohnquartiere im Sanierungsgebiet
sowie im Erweiterungsbereich des Sanierungs-
gebietes entstehen durch den Verkehrslarm der
Hauptverkehrsstrallen  Carl-Heydemann-Ring
und Tribseer Damm.
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Laut dem Fachbereich Umweltschutz des Land-
kreises Vorpommern-Riigen gibt es im Untersu-
chungsgebiet eine groRe Anzahl an Standorten,
welche aufgrund von gewerblicher Vornutzung
Verdacht auf Altlasten aufweisen. Im Erweite-
rungsgebiet gibt es in diesem Kontext lediglich
drei Standorte.

Der Hohe Graben, welcher sidlich der Wohn-
quartiere im Kerngebiet verlauft, ist in weiten Tei-
len verrohrt. Aus diesem Grund kann der Graben
derzeit nicht seine volle 6kologische und gestal-
terische Funktion erfillen.

2.2.5 Soziale Missstande

Aus dem Monitoring Stadtentwicklung (Bericht
von 2018) lassen sich Informationen zu den sozi-
alen Missstanden im Stadtgebiet Tribseer able-
sen. Kleinrdumigere Daten zum Untersuchungs-
gebiet liegen nicht vor. Das Monitoring ergab,
dass das Gebiet Tribseer - nach den Stadtgebie-
ten Grinhufe und Knieper die dritthochste Zahl
an Arbeitslosen (465 Personen) und die dritt-
hochste Arbeitslosenquote (7,1 % der Personen
im Alter zwischen 15 und 65 Jahren) von
Stralsund hat. Diese Daten lassen sich aus dem
Monitoring Stadtentwicklung (Berichtsjahr 2018)
ablesen. In Bezug auf den Gebaudezustand im
Untersuchungsgebiet lasst sich annehmen, dass
der Uberwiegende Teil dieser Personen in Ge-
bauden mit einem mittleren bis hohen Sanie-
rungsbedarf wohnen.

Tribseer Vorstadt
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2.3 Sanierungsziele

Vorrangiges Ziel ist die Starkung der Wohnfunk-
tion durch die Aufwertung der Tribseer Vorstadt,
um dem seit 1991 zu verzeichnenden grof3en
Einwohnerruckgang (-34 %) entgegenzuwirken.

Durch die Erneuerung der Tribseer Vorstadt soll
auch die AuRenwirkung als ,Visitenkarte der
Stadt“ nachhaltig verbessert werden, der ange-
sichts der Stadteingangslage eine besondere Be-
deutung zukommt.

Schwerpunkt der SanierungsmalBnahmen st
zum einen die Behebung der tiefgreifenden Sa-
nierungs- und Modernisierungsdefizite von Ge-
bauden und Stralen sowie die Aufwertung des
Wohnumfeldes. Zum anderen steht die Mobilisie-
rung der Entwicklungspotenziale, die sich aus der
N&he zur Altstadt ergeben, im Vordergrund.

Unter dem Aspekt der Bildung und Teilhabe aller
Menschen haben die Sanierung bzw. der Neubau
von Schulen, Kindertagesstatten (insbesondere
eines Hortes) und zugehoriger Sportstatten so-
wie die Einrichtung einer Begegnungsstétte in
der Tribseer Vorstadt hohe Prioritat.

Ein ebenso wichtiger Schwerpunkt ist die soziale
Stabilisierung des Gebietes, um Verdrangungs-
tendenzen entgegenzuwirken.

Tribseer Vorstadt
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3 Stidtebaulicher Rahmenplan

3.1 Nutzungs- und Bebauungskon-
zept

Leitziele Nutzungs- und Bebauungsstruktur
e Funktionsgemischten Stadtteil in

zentraler, innenstadtnaher Lage mit
entsprechender Dichte entwickeln
Wohnnutzung schiitzen und starken
Versorgung der Bevolkerung sichern
Gemeinbedarfseinrichtungen star-
ken und ausbauen
Kultur und soziale Einrichtungen im
Stadtteil fordern

Teilhabe ermdglichen
Stadtbild behutsam weiterentwi-
ckeln

Das Konzept zur Nutzung und Bebauung be-
schéftigt sich zum einen mit der &uBerlichen Ge-
stalt (der Bebauung), zum anderen mit der Nut-
zung der Gebaude und des o6ffentlichen Raumes,
welche ebenfalls Einfluss auf die Stadtgestalt hat.
Die Tribseer Vorstadt ist ein beliebter innenstadt-
naher Wohnstandort. Die Sicherung der Versor-
gung der Bevolkerung sowie die Entwicklung von
Gemeinbedarfseinrichtungen und Schaffung von
Treffpunkten sind wichtige Faktoren fir die Ent-
wicklung des Stadtteils.

Im Plan zum Nutzungs- und Bebauungskonzept
sind die Nutzungen dargestellt, die zukunftig in
den einzelnen Bereichen vorherrschen sollen.
Uberwiegend orientiert sich die Nutzung am Be-
stand — auch Grinflachen werden dargestellt.
Zum Teil werden den Bereichen zusatzliche be-
sondere Funktionen, wie Theater, Musik, Einkau-
fen oder Gemeinschaft zugeordnet. Diese Funk-
tionen sollen in den Bereichen gestéarkt werden
bzw. zukinftig eine Rolle spielen. Fur eine Star-
kung der Bebauungsstruktur werden Gebaudes-
anierungen, Denkmaler, die es zu sichern gilt,
und Raumkanten, die geschaffen bzw. erhalten
werden sollen, dargestellt. Zuséatzlich kann man
dem Plan entnehmen, welche Geschossigkeit
und welche Art der baulichen Nutzung in wel-
chem Bereich vorherrscht bzw. vorgesehen ist.
Fur die Wiederherstellung von Raumkanten und
die Neustrukturierung von Teilbereichen, missen
z.T. Nebenanlagen bzw. Garagenhdofe abgebro-
chen werden — diese werden ebenfalls im Plan
dargestellt. Besondere Neuordnungsbereiche mit

Tribseer Vorstadt

Nachverdichtungspotenzial werden ebenfalls

aufgezeigt.

Im nachsten Abschnitt werden zunéchst die Leit-
ziele fur das Rahmenplangebiet beschrieben, um
dann mit Hilfe von den Angaben zur Art und MaR3
der baulichen Nutzung Vorgaben zu machen und
Handlungsanséatze aufzuzeigen, wie die Leitziele
erreicht werden kénnen.

Wohnfunktion schiitzen und starken

Die Tribseer Vorstadt ist ein innenstadtnaher
Stadtteil, der ein hohes Potenzial zum Ausbau
der Wohnfunktion hat. Es gibt brachliegende und
untergenutzte Flachen, die sich fur eine Neuent-
wicklung mit einem vielféltigen Wohnungsange-
bot anbieten. Zudem kdnnen alternative Entwick-
lungsstandorte fir stérende Betriebe gepruft wer-
den, um mittel- bis langfristig weitere Flachen fur
Wohnnutzungen zu schaffen und die bestehen-
den Wohnlagen zu starken.

Um eine soziale Durchmischung zu erhalten und
unterschiedliche Wohnformen zu ermdglichen,
ist es wichtig Auflagen hinsichtlich der Preisseg-
mente und Belegungsbindungen zu beriicksichti-
gen. Neben den normalen Mietwohnungen sollte
auch der Ausbau barrierefreier Wohnungen ge-
fordert und alternative Wohnformen ermdglicht
werden. Eine Handhabe ist hier derzeit nur bei
stadtischem Eigentum oder bei der stadtischen
Wohnungswirtschaft méglich. Den Privateigentu-
mern mussen Anreize gegeben werden, z. B.
durch die Forderung von barrierefreiem Woh-
nungsausbau.

Durch die Ausweisung neuer Wohnbereiche in
den Neuordnungsgebieten und einer Neubebau-
ung wird es moglich, verschiedene Wohnformen
darstellen zu kdnnen und eine neue Bewohner-
schaft anzuziehen.

Zur Starkung der Wohnfunktion soll auch das
Wohnumfeld gestalterisch und funktional aufge-
wertet werden. Hierzu sollen Spielplatze bzw.
Aufenthaltsbereiche in den Blockinnenbereichen
gestaltet und geschaffen werden.

Versorgung der Bevdlkerung sichern

Die Nahversorgung in der Tribseer Vorstadt ist
gut. Ziel ist es, die Nahversorgungsfunktion des
Einzelhandels entlang des Tribseer Damms und
des Carl-Heydemann-Rings durch die Aufwer-
tung des StralRenraums sowie dessen Randbe-
reiche zu sichern und durch die Starkung der
Wohnfunktion auszubauen. Die Nahversorgung
im Plangebiet dient dabei nicht nur den Anwoh-
nerinnen und Anwohnern sondern, insbesondere
in der Mittagszeit und zum Feierabend, den Be-
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sucherinnen und Besuchern sowie Mitarbeiten-
den, z.B. aus den naheliegenden Institutionen,
wie der Agentur fur Arbeit oder dem Verwaltungs-
sitz des Landkreises.

Gemeinbedarfseinrichtungen starken
und ausbauen

Die Grund- und Regionalschule ,Hermann
Burmeister” wird derzeit saniert und wurde durch
einen Neubau erweitert. Der derzeitige Bedarf an
Schulplatzen kann dadurch gedeckt werden, wo-
bei zu beriicksichtigen ist, dass sich durch einen
modernen Ausbau der Schule, einer Wohnraum-
verdichtung in Teilbereichen der Tribseer Vor-
stadt und eine bessere Anbindung durch eine
Briicke Uber die Gleise in Richtung Frankenvor-
stadt das Einzugsgebiet vergréRern und der Be-
darf erhdhen kann.

Durch eine funktionale und gestalterische Ver-
knipfung der  Gemeinbedarfseinrichtungen
(Schule, Kindergarten, Kirche und Hort) kénnen
zum einen die Einrichtungen gestarkt werden und
zum anderen die Schulwegsicherung verbessert
werden. Hier gilt es eine sichere Wegeverbin-
dung zu schaffen und die Zusammenarbeit der
Institutionen weiter zu stéarken.

Bei einer Neuentwicklung und einer einherge-
henden Erh6hung der Bevoélkerungszahl miissen
auch ausreichend Kindergarten- und Hortplatze
zur Verfugung gestellt werden.

Kultur und soziale Einrichtungen im
Stadtteil fordern

Die bestehenden kulturellen und sozialen Ein-
richtungen, wie der Chamaéleon-Verein und die
Luther Kirche mit Begegnungszentrum sollen
weiter gestéarkt werden. Der Veranstaltungsraum
des Chamaleon-Vereins wurde bereits saniert
und modern ausgestattet. Er steht fur Veranstal-
tungen jeglicher Art zur Verfliigung. Durch Kon-
flikte mit der Nachbarschaft sind Veranstaltungen
jedoch nur mit Einschrankungen mdoglich. Durch
eine planerische Sicherung kann die kulturelle
Nutzung der R&aumlichkeiten weiter ausgebaut
und gestarkt werden, so dass ein wichtiger sozi-
aler und kultureller Treffpunkt fir den Stadtteil
entstehen kann.

Die denkmalgeschitzten und geschichtstrachti-
gen Lokschuppen im Siden des Gebietes sind
seit kurzem im Eigentum der stadtischen Liegen-
schaftsentwicklungsgesellschaft mbH. Die Lok-
schuppen bieten sich als Ort fur Kultur- und Mu-
sikveranstaltungen, Kunst- und Geschichtsaus-
stellung sowie gastronomische Nutzungen an
und sollen der Nutzung entsprechend kiinftig sa-
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niert werden. Voraussetzung ist eine entspre-
chende Anbindung an die Tribseer Vorstadt uber
das Ausziehgleich hinweg.

Teilhabe ermdglichen

In der Tribseer Vorstadt soll gesellschaftliche
Teilhabe unabhangig von finanziellen Mdoglich-
keiten oder korperlichen Einschrankungen mog-
lich sein. Dies kann durch einen barrierefreien
und als Treffpunkt attraktiv gestalteten offentli-
chen Raum sowie durch die Starkung von Netz-
werken und die Férderung von niedrigschwelli-
gen Angeboten gefordert werden. Einen wesent-
lichen Beitrag dazu leistet die etablierte Stadtteil-
koordination.

Stadtbild behutsam weiterentwickeln

Das Stadtbild der Tribseer Vorstadt soll durch
den Erhalt und Wiederherstellung der histori-
schen Bebauung, der Fortfihrung der charakte-
ristischen Blockrandbebauung, die angemes-
sene Erganzung durch Neubauten und eine an-
gepasste Gestaltung und Pflege des o6ffentlichen
Raumes erhalten und behutsam weiterentwickelt
werden. Zur SchlieBung von Raumkanten, Ent-
wicklung von Brachflachen bzw. mindergenutz-
ten Flachen und einer ansprechenden Gestal-
tung von Blockinnenbereichen ist auch der Weg-
fall von Garagenanlagen zu prufen.

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bau- und Nutzungskonzept werden Nutzun-
gen dargestellt, die sich aus dem Bestand und
der Zielvorstellung ergeben. Die Darstellung der
Nutzung dient als Grundlage zur Ausweisung von
Baugebieten in Bebauungsplanen und kann als
Grundlage zur Steuerung von Vorhaben im unbe-
planten Innenbereich dienen.

Die bebauten Bereiche werden vor allem Misch-
gebieten (86 BauNVO) und Allgemeinen Wohn-
gebieten (84 BauNVO), aber auch der Plankate-
gorie urbanen Gebieten (§86a BauNVO) zugeord-
net werden. So sind die Bereiche, die im Plan
Nutzungs- und Bebauungskonzept als Flachen
mit Mischnutzung, Arbeiten, Gemeinbedarf oder
Kultur dargestellt sind, in Bebauungsplanen als
Mischgebiete oder Urbane Gebiete und Flachen
fur Gemeinbedarf auszuweisen.

Urbane Gebiete sind nicht nur immissionsrecht-
lich robuster, was Voraussetzung fur eine leben-
dige Nutzungsmischung ist. Vielmehr ist hier
auch eine héhere und dichtere Bauweise erlaubt,
die eine andere Nutzungsmischung ermoglicht
als in Mischgebieten. Dadurch kénnen mehr
Wohnungen auf der gleichen Flache geschaffen
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Mischgebiete (§6 BauNVO)

Tribseer Vorstadt

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Im Mischgebiet sind zuldssig:

Wohngebdude;

Geschdfts- und Blirogebdude;
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes;

Sonstige Gewerbebetriebe;

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche,

kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die Errichtung von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnligungsstatten sollte ausgeschlos-

sen werden.

Urbane Gebiete ($6a BauNVO)
Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungs-
mischung muss nicht gleichgewichtig sein.

In urbanen Gebieten sind zuldssig:
Wohngebdude,
Geschdfts- und Blirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Vergniigungsstdtten und Tankstellen zugelassen werden. Diese sollten in

den Gebieten jedoch ausgeschlossen werden.
Zusdtzlich kann festgesetzt werden, dass

in Gebduden im Erdgeschoss an der StrafSsenseite eine Wohnnutzung nicht oder nur aus-

nahmsweise zuldissig ist,

oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur Wohnungen zuldssig sind,
ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuldssigen Geschossfldche oder eine im Bebau-
ungsplan bestimmte GréfSe der Geschossfldiche fiir Wohnungen zu verwenden ist,

ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zuléssigen Geschossfléiche oder eine im Bebau-
ungsplan bestimmte GréfSe der Geschossfldiche fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden

ist.

werden. Der fir Mischgebiete festgelegte Wohn-
anteil von maximal 50% kann Uberschritten wer-
den. Auf ein gesetzlich geregeltes Nutzverhdltnis
kann im Urbanen Gebiet verzichtet werden.

Eine dichtere Bebauung ist ebenfalls mdglich,
weil mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
kiunftig 80 Prozent des Grundstiicks Uberbaut
werden durfen. Im urbanen Gebiet darf die Ge-
schossflachenanzahl (GFZ) dann auch wie im
Kerngebiet 3,0 Stockwerke betragen. Im Misch-
gebiet liegt dieser Wert bei 1,2.

Die planerische Festsetzung eines Urbanen Ge-
bietes bietet sich besonders in den Neuord-
nungsbereich entlang der Bahn an (s. Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.). Hier soll auch als Immissionsschutzmal3-
nahme eine héhere und dichtere Bebauung zu-
gelassen werden und Wohnnutzung eine unter-
geordnete Rolle spielen.

Auch entlang der Alten Richtenberger Straf3e und
der Alten Rostocker StralRe sowie im Bereich des
Carl-Heydemann-Rings koénnten entsprechend
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der vorhandenen Nutzung urbane Gebiete plane-
risch festgesetzt werden.

Als Mischgebiete bieten sich die Bereiche 6stlich
und westlich der FeldstraRe, am sidlichen Stadt-
teileingang und im Westen, entlang der Richten-
berger Chaussee und Alten Richtenberger
Stral3e/Richtenberger Chaussee an. In diesen
Bereichen herrscht bereits eine Mischnutzung
aus Wohnen, Biros, Einzelhandel und Gewerbe-
betrieben vor. Die Zuordnung als Mischgebiet
(MI) oder urbanes Gebiet (MU) bedarf einer ge-
nauen Prifung und erfolgt im jeweiligen Bebau-
ungsplanverfahren.

Die Einzelhandelsnutzung entlang des Carl-Hey-
demann-Rings, insbesondere im Bereich des
Fischverarbeitungsbetriebes soll weiter gestarkt
werden. Die Ausweisung eines urbanen Gebie-
tes wurde in diesem Bereich die Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen unterhalb der
Schwelle der GroR3flachigkeit im Sinne des 811
BauNVO zulassen.

Die mit der Nutzung Wohnen gekennzeichneten
Flachen konnen als Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen werden. Neben dem Wohnen sind
hier auch der Versorgung des Gebietes dienen-
den L&den, Gastronomie und nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zulassig. Im Wesentlichen betrifft das die
Bereiche, die bereits heute durch Wohnnutzung
gepragt sind und nicht an Hauptverkehrsstraen
liegen, wie der Bereich im Erweiterungsgebiet
(Elisabethweg, Jaromarstral3e), Teile der Alten
Richtenberger Stral’e, Knéchelséhren und An
der Kupfermiihle. Am sidlichen Stadtteileingang,
Ostlich der Feldstral3e ist die Erweiterung durch
Wohngebiete vorgesehen.

Im Bereich Nord-Ost, zwischen der Alten
Rostocker Strale und Knochelsohren, ist ein
Neuordnungsbereich vorgesehen, der im sudli-
chen Bereich Uberwiegend Wohnnutzungen vor-
sieht. Durch die Nahe zu den Bahngleisen ist hier
mit einer erhdéhten Immissionsbelastung zu rech-
nen. Hier werden Larmschutzmafl3nahmen bzw.
Larmschutz durch Geb&uderiegel entlang der
Bahn notwendig sein.

Neben den Baugebieten sollten bei Bebauungs-
planverfahren bei Bedarf auch Flachen fir Ge-
meinbedarf gesichert werden. Hierbei wirde es
sich Uberwiegend um eine Bestandssicherung
der Luther Kirche, des Kindergartens ,Litt Mat-
ten®, der Regionalen Schule Hermann Burmeis-
ter im Erweiterungsgebiet handeln sowie um das
Horthaus ,Latt Matten® und den Kindergarten
.Kustenkinder” An der Kupfermuhle.

Tribseer Vorstadt

Larmintensives Gewerbe und Gewerbe mit hoher
Flacheninanspruchnahme sollte an Standorte
entlang von Einfallstraf3en, z.B. an der sudlichen
FeldstralBe oder bereits gewerbliche gepragte
Bereiche verlagert werden.

3.1.2 MahR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachen-
zahl (GFZ) und die Anzahl der Vollgeschosse be-
stimmt. Die Angaben, die im Fehler! Verweis-
guelle konnte nicht gefunden werden. ge-
macht werden, richten sich groé3tenteils nach den
vorhandenen Baustrukturen und sollen lediglich
als Orientierung dienen.

In den Wohngebieten sollte eine geringere GRZ
von 0,4 angenommen werden, um die vorhan-
dene geringe bauliche Dichte mit begriinten In-
nenbereichen zu sichern. In den Mischgebieten
kann die bauliche Dichte mit 0,6 etwas héher an-
gesetzt werden. Im Neuordnungsbereich entlang
der Bahn soll fur eine dichtere Bebauung, auch
zu Immissionsschutzzwecken, eine GRZ von 0,8
angenommen werden.

In den Neuordnungsbereichen richtet sich die An-
zahl der Vollgeschosse nach der Umgebung. Im
Bereich Nord-Ost entlang der Bahnen, wird eine
hohere Geschossigkeit ermdéglicht, da die Ge-
baude entlang der Bahn eine larmmindernde und
optische Wirkung erzeugen sollen. Hier ist eine
Geschossigkeit von bis zu 5 Vollgeschossen vor-
gesehen. Die neue Wohnbebauung entlang Kno-
chelsdhren und an der Kupfermuihle sollen 3 bis
4 Geschosse aufweisen. Im Bereich des Stadt-
teileingangs ist eine Geschossigkeit von bis zu 4
Geschossen bei einer Neubebauung angedacht.

Die GFZ ergibt sich aus der GRZ und der Zahl
der Vollgeschosse. Sie sollte zwischen 1,2 in den
Wohngebieten und 3,0 in urbanen Gebieten
(MU), z.B. im Neuordnungsbereich entlang der
Bahn liegen.

Tabelle 1: Empfehlung fiir das Mafs der baulichen Nutzung

Art der baulichen | GRZ GFz
Nutzung

WA 0,4 1,2
MI 0,6 1,6
MU 0,8 3,0
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Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quad-
ratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstticksfldche durch bauliche Anlagen in-
klusive Nebenanlagen und Stellplditze (iber-
baut werden darf und wird zwischen 0,4 und
0,8 vorgegeben.

Geschossflédchenzahl (GFZ)

Die Geschossfldichenzahl gibt an wie viel
Quadratmeter Geschossfldche je Quadratme-
ter Grundstiicksfldiche gebaut werden diirfen.
Sie ergibt sich aus der Zahl der Vollgeschosse
und der Grundfldchenzahl.

Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird angezeigt,
damit sich kiinftige bauliche Vorhaben in die
bestehende Héhenentwicklung der Bebauung
einordnen.

Aufstellen von Bebauungsplénen

Bei Neuaufstellungen von Bebauungspldnen
ist das Thema Klimaschutz und Klimaanpas-
sung stdrker zu beriicksichtigen. Es sollten
Festsetzungen zu frei zu haltenden d&ffentli-
chen und privaten Griinflichen als Klimaoa-
sen, der Grundfléchenzahl, der iiberbaubaren
Fldichen, Wasserfldchen und Gehélzpflanzun-
gen sowie Dach- oder Fassadenbegriinung
und Regenwassermanagement festgesetzt
werden.

Baugenehmigungen sollen nur erteilt werden,
wenn ein Beitrag zur Parkraumbeschaffung
durch Kostenbeteiligung an Quartiersgaragen
geleistet wird und Mafinahmen zur Klimaan-
passung, wie Fassaden- oder Dachbegriinung
und Regenwassermanagement vorgesehen
sind. Kleinteilige Nachverdichtung durch den
Ausbau von Dachgeschossen und Aufstockung
einzelner Gebdude soll erméglicht werden.

3.1.3 Bauvorhaben

Es gibt eine Vielzahl von Gebé&uden, die Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsbedarf aufwei-
sen.

Unter Berucksichtigung der historischen Struktu-
ren und typischen Raumkanten soll der Geb&u-
debestand an moderne Wohnbedurfnisse ange-
passt werden. Neben einer Modernisierung und

Tribseer Vorstadt

Instandsetzung der Gebaude, ist auch die Her-
stellung barrierefreier Zugange zu bericksichti-
gen. Fur eine gezielte Beseitigung gestalteri-
scher Mangel an Gebauden ist eine direkte An-
sprache der Verantwortlichen wichtig.

Es gibt auch mehrere Gebaude und Gebaude-
komplexe, die aufgrund ihrer Kubatur und dem
Gebaudezustand sowie ihrer fehlenden Nutzung
das Stadtbild in besonderem Malf3e storen. Insbe-
sondere im Neuordnungsbereich Nord-Ost mis-
sen untergenutzte und abbruchreife (Neben-)Ge-
baude weichen, um Raum fir eine ansprechende
Neuentwicklung zu schaffen.

Im Einzelnen sollen u.a. folgende Gebaude sa-
niert werden:

e Die Turnhalle (Allende Halle)
e Das Horthaus ,Lutt Matten®
e Der Kindergarten ,Lutt Matten®

e Das Lokschuppenareal

3.1.4 Wohnungsbaupotenziale und
Bevolkerungsentwicklung

Wohnungsbaupotenziale ergeben sich vor allem
im Bereich der Neuordnungsbereiche und durch
LuckenschlieBungen im Bestand.

GemalR den Vorgaben des Konzeptes der bauli-
chen Nutzung lassen sich in den ausgewiesenen
Wohn- und Mischgebieten auf Bauliicken sowie
den Neuordnungsbereichen insgesamt uber-
schlagig 1300 WE schaffen. Im Einzelnen setzen
sich die Potenziale, wie in der Tabelle auf Seite
20 dargestellt, zusammen.

Hierbei wird von durchschnittlich zwei Personen
je Wohneinheit (Haushalt) ausgegangen. Die Ge-
schossigkeiten kénnen dem Plan auf Seite 20
entnommen werden. Diese sind an die umgeben-
den Geschossigkeiten angepasst und als
Hochstmal zu verstehen.

Die Bebauung der Potenzialflachen kdnnen sich
Uber einen langeren Zeitraum, je nach Verflgbar-
keit und Erschlieungsmdglichkeiten ziehen und
werden in mittelfristig und langfristig bebaubar
untergliedert.

Durch die Sanierungsmaflinahmen in der Trib-
seer Vorstadt, der Starkung der Gemeinbedarfs-
einrichtungen und Attraktivierung des Wohnum-
feldes wird die Attraktivitat des Gebietes erhdht
und somit auch die Nachfrage nach Wohnungen
gesteigert.
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3.1.5 Potenziell versiegelte Flache

Fur die Ermittlung der Aufnahmekapazitaten des
Hohen Grabens werden Uberschlagig die zukinf-
tig moglichen versiegelten Flachen in den Neu-
ordnungsbereichen berechnet. Dabei werden nur
Flachen beriicksichtigt, wo eine Neubebauung
bzw. Neuordnung mdglich ist (siehe hierzu auch
Abbildung 9). Zur Berechnung wird eine GRZ von
im Schnitt 0,7 angesetzt, da die im BP festge-
setzte GRZ in der Regel auch Uberschritten wer-
den kann. In den Bereichen befinden sich bereits
zum Teil versiegelte Flachen und Nebengebaude
— diese sind bei einer genauen Berechnung zu
beriicksichtigen. Die Berechnung im Rahmen
des Rahmenplans dient lediglich der tberschla-
gigen Einschatzung der mdglichen Versiegelung
in diesem Bereich und der Berechnung der Ka-
pazitaten des Regenwasserbewirtschaftungssys-
tems. Aufbauend auf den Zahlen sollen hydrolo-
gische Berechnungen durchgefiihrt werden.

Unbebaute/minder- | Potenziell versie-
wertig bebaute Fl&- | gelte Flache

che

Quartier Al -A4 7.082 m2
(10.118 m?)

Quartier B1-B3 2.396 m2
(3.423m?2)

Quartier C1-C4 3.678 m2
(5.254 m?2)

Quartier D1-D4 7.577 m2
(10.824 m?)

Gesamt 20.734 m2

Tribseer Vorstadt
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Rahmenplan Tribseer Vorstadt

potenzielle

Wohnbau- EW (2 EW
Quartier | fliche (m?) | WE / WE)
Al 1080 25 50
A2 2060 30 60
A3 260 5 10
A4 6720 150 300
A5 0 0
B1 1140 20 40
B2 1160 25 50
B3 1130 20 40
C1 2310 50 100
Cc2 670 15 30
c3 1640 40 80
c4 640 15 30
D1 1550 40 80|
D2 3860 95 190
D3 3290 70 140
D4 2130 50 100 |
Summe 29640 650 1300

N 2P
‘ \‘: A\‘\;\\i"\\‘\ .\‘ 3

Geschossigkeit

1§ N

bis 2 Geschosse

bis 3 Geschosse

bis 4 Geschosse

bis 5 Geschosse

Abbildung 9: Wohnbaupotenziale

Tribseer Vorstadt

Wohnbaupotenziale

ALKIS®; © geoportal-my, 2021

cappel + kranzhoff Stand: 22.03.2024 N | e
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3.1.6 Bausteine
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3.2 Verkehrskonzept

Leitziele Verkehr und Mobilitéit
Parken neu denken
Alternative Mobilitatsformen star-
ken
StraRen als Aufenthaltsorte verste-
hen
FuR- und Radverkehr starken

Schulwege sicher gestalten

Das Konzept zur Neuordnung der Verkehrs-
strome, des ruhenden Verkehrs und zur Gestal-
tung des StralBenraumes greift die benannten
Problemlagen auf und gibt Lésungsvorschlage,
die in Kombination zu einer Entspannung der
Verkehrssituation und auch der Parkplatzsitua-
tion in der Tribseer Vorstadt fihren sollen. Zu-
satzlich werden fur die Neuordnungsbereiche die
notwendigen Erschliefungsstraen und die Be-
dingungen fur eine Herstellung neuer StralRen
dargestellt.

Im Plan ErschlieBung werden die Stral3en in un-
terschiedlichen Hierarchien (Haupt- und Neben-
erschlieBung sowie AnliegerstraRen) und Ful3-
und Radwege dargestellt. Fir den Neuordnungs-
bereich Areal Nord-Ost werden die zukinftigen
Erschlielungsmoglichkeiten dargestellt.

Ein weiteres Ziel ist es die Radverbindung im
StraBennebennetz zu starken, Wegverbindun-
gen abseits des Strallennetzes zu schaffen, und
die Hauptfahrradroute weiter auszubauen.

Um mehr Aufenthaltsqualitét und mehr Sicherheit
im StraBenraum zu schaffen, soll das Stral3en-
randparken neu geordnet werden und auch Ga-
ragenhofe sollen einer neuen Nutzung zugefihrt
werden. Um dem Parkraumbedarf dennoch ge-
recht zu werden, werden Quartiersgaragen als
Option mitgedacht und mdégliche Standorte auf-
gezeigt. Zuséatzlich sollen Mobilitatsstationen das
Angebot an alternativen Mobilitatsformen erho-
hen und den Verzicht auf ein eigenes Kfz erleich-
tern.

Parken neu denken

Bei StralRenraumgestaltungen muss es zu einer
neuen Flachenverteilung kommen, die weniger
Stellplatze in den StraBenrdumen erlaubt. Der
Verlust der Stellplatze muss sukzessive durch
Bereitstellen von Bewohner- bzw. Dauerstellplat-
zen im angrenzenden Parkhaus, auf vorhande-
nen bzw. angrenzenden grof3flachigen Parkplat-
zen, in den Blockinnenbereichen und in neuen
Quartiersgaragen kompensiert werden.

Tribseer Vorstadt

In den meisten StralBen der Tribseer Vorstadt
wird beidseitig geparkt. Ziel ist es, die Qualitéten
zum Aufenthalt und Spielen sowie die Verkehrs-
sicherheit zu erhéhen. Dadurch sollte in Teilbe-
reichen von StralRenraumen die Anzahl der Stell-
platze reduziert werden, ggf. kann dann nur noch
ein einseitiges Parken ermdglicht werden.

Alternative Mobilitatsformen starken

Um den KFZ-Verkehr zu reduzieren, sind alterna-
tive Mobilitatsformen anzubieten. Dafir sind im
Konzept potenzielle Orte fir Mobilitatsstationen
vorgesehen. Diese Angebote sollen fortlaufend
erganzt werden. Der gesellschaftliche Trend geht
immer mehr in Richtung Nutzen statt Besitzen.
Vor allem immer mehr junge Leute verzichten auf
ihr eigenes Auto, wollen aber zumindest gele-
gentlich ein Auto nutzen. Ahnliches gilt fiir Fahr-
rader, die man spontan, auch unabhéngig vom
Wetter nutzen mochte. Auch Lastenréder er-
freuen sich immer grol3erer Beliebtheit, um bei
Einkaufen, mit den Kindern oder auch beim Um-
zug zu helfen.

In den Neuordnungsbereichen sollten alternati-
ven Angebote (z.B. ein angegliedertes Car-Sha-
ring-Angebot) und die Abldse von Stellplatzen
durch alternative Stellplatzangebote in Quartiers-
garagen in die Planung integriert werden, um au-
toarme Quartiere entstehen zu lassen.

StralRen als Aufenthaltsorte verstehen

Im StraRenraum werden neue Prioritdten ge-
setzt. Nicht mehr das Auto, sondern der Mensch
stehen im Fokus der Stadtentwicklung. Der neu
gewonnene Raum durch die Reduzierung des
Parkverkehrs soll ful3- und radverkehrsfreundlich
gestaltet und fir jeden barrierefrei nutzbar ge-
macht werden. So kann der Stral3enraum wieder
mehr als Ort zum Verweilen, als Treffpunkt und
als Ort fUr soziale Interaktion verstanden werden.

Die Verkehrsregelungen und -fihrungen sind da-
fur grundsatzlich auch zu vereinfachen und wie-
der mehr auf den Ful3- und Radverkehr auszule-
gen. Bestenfalls werden Verkehrsschilder redu-
ziert und der Verkehr sinnvoll — auch mit Ein-
bahnstralenregelungen - geleitet. Zudem ist die
Verbindung der Gemeinbedarfseinrichtungen
durch besserer und direktere Querungsmaglich-
keiten zu verbessern. In den Nebenstral3en sollte
Tempo 30 gelten. Dies sollte eingerichtet werden
bzw. beibehalten werden und durch weitere ver-
kehrsberuhigte Bereiche mit Tempo 20 oder
Schrittgeschwindigkeit erganzt werden.
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FulR3- und Radverkehr starken

Stralsund und die Tribseer Vorstadt ist gut mit
dem Fahrrad befahrbar. Zur Férderung des Rad-
verkehrs sollen die Radwege, inshesondere auch
Radschnellwege weiter ausgebaut werden. Zu-
satzlich sind Radabstellmdglichkeiten im o6ffentli-
chen und privaten Bereich zu erganzen. Laut
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
ist die Herstellung von Fahrradabstellplatzen ver-
pflichtend. Dennoch missten auch die bestehen-
den Wohnungen mit Fahrradabstellmdglichkeiten
versorgt werden.

3.2.1 StraBenraumgestaltung

Die Stralenrdume sind zu grof3en Teilen in méa-
RBigem bis sehr schlechtem baulichen Zustand.
Es sind umfangliche SanierungsmafRnahmen in
einzelnen StralRenrdaumen notwendig. In anderen
StraBenrdumen reicht eine kleinteilige Umgestal-
tung, wie die Gestaltung der Nebenraume, die Er-
ganzung von Sitzmdbeln oder die Ergédnzung der
Begrinung. Eine zusatzliche Begriinung im Stra-
Renraum erhoéht nicht nur die Attraktivitat, son-
dern tragt auch zur Verbesserung des Stadtkli-
mas bei. Sie spendet Schatten im Sommer und
verbessert die Luftqualitat. Bei Neugestaltungen
sollen auch zusatzliche Querungsmoglichkeiten
geschaffen und die Parkplatze im Stra3enraum
sukzessive reduziert werden. Viele der StralRen
sind sehr eng und werden beidseitig beparkt. Zu-
kiinftig soll in einigen StralRenraumen nur noch
ein einseitiges Parken moglich sein.

Im Bereich der Schule und des Hortes im Phillip-
Julius-Weg und an der Kupfermihle sind zwi-
schen 7.00 und 15.00 Uhr Tempo-30-Zonen ein-
gerichtet. Eine weitere Verkehrsberuhigung
durch gestalterische MalRhahmen und die Ein-
richtung einer generellen Tempo-30-Zone sind in
diesen Bereichen aufgrund des erhdhten Kinder-
und Schulverkehrs sinnvoll. Bereiche, die viel
vom FuR3- und Radverkehr frequentiert werden,
sollen ebenfalls verkehrsberuhigt werden. Fur
eine bessere Radverbindung bietet sich eine Ver-
kehrsberuhigung in der Alten Richtenberger
StraBe und Alten Rostocker Stralle an — hier
sollte die mdogliche Einrichtung einer Fahr-
radstral3e gepruft werden.

Im Rahmen der Strallenraumgestaltung sind
Veranderungen in Bezug auf die Ausstattung und
Anordnung der Gehwege (Breite, Begehbarkeit),
Parkplatze (einseitiges Parken), Begriinung und
Belagsarten vorgesehen. Im stadtebaulichen
Rahmenplan werden nur die grundlegenden
Prinzipien der StralRenraumaufteilung und -aus-
stattung benannt; die genaue Stral3engestaltung

Tribseer Vorstadt

wird im Rahmen der Ausbauplanung konkreti-
siert.

Das Stral3ennetz in der Tribseer Vorstadt kann in
drei Kategorien gegliedert werden:

1. HaupterschlieRung,
2. NebenerschlieBung,
3. AnliegerstralRen

Fur alle Kategorien gelten folgende Ziele, die bei
Neugestaltungen bertcksichtigt werden sollen:

e Eine barrierefreie Gestaltung
Gehwege auf beiden StralRenseiten
Einseitiges und geordnetes Parken
Begriinung des StralRenraums
Fahrradinfrastruktur (Radabstellanla-
gen) integrieren

Haupterschliel3ung

Die HaupterschlieBungsstraf3en binden die Trib-
seer Vorstadt an das Stadtzentrum und das tber-
geordnete StralRennetz an. Im Quartier dienen
der Tribseer Damm, der Carl-Heydemann-Ring
und die Feldstralle sowie die Richtenberger
Chaussee als HaupterschlieBung. Hier sollten
folgende Prinzipien gelten:

e Tempo 30/50
o Beidseitiger Gehweg
e Beidseitiges Parken ggf. moglich

e Radverkehrsanlage (Radweg oder An-
gebotsstreifen/Schutzstreifen)

Der Tribseer Damm wurde bereits bis Ende 2022
erneuert. Bei Erneuerungen von Stral3enab-
schnitten weiterer HaupterschlieBungsanlagen
soll sich an dieser Gestaltung orientiert werden.
Der Radverkehr wird durch Angebotsstreifen si-
cher gefihrt. FUr den FulRgangerverkehr wurden
die Borde entsprechend der Anforderung fir
Gehbeeintrachtigte abgesenkt und Mittelinseln
angelegt. In den zentralen Bereichen (Ampel,
Bushaltestellen) wurden Blindenleitsysteme in-
stalliert. Im StraRenraum wurden zudem mehr
Baume (Spitzahorn und Winterlinde) fir mehr
Aufenthaltsqualitat und Schatten im Sommer an-
gepflanzt. Fir mehr Aufenthaltsqualitdt sorgen
auch die Anlage von Bénken und eine neue, be-
grinte Bushaltestelle.

Breite Gehwege, Aufenthaltsbereiche und aus-
reichend breite Schutzstreifen sichern und for-
dern den FuB3- und Radverkehr und sorgen
gleichzeitig fur eine Geschwindigkeitsreduzie-
rung und somit auch fir eine Reduktion der
Schadstoff- und Larmbelastung. Zur weiteren
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Minderung der Schadstoff- und Larmbelastung
sollten auch auf den HaupterschlieBungsstral3en
Hochstgeschwindigkeit auf Tempo 30 gesetzt
werden und bei Sanierungen auf larmoptimierte
Fahrbahnoberflachen sowie ein mégliches Abri-
cken von der Wohnbebauung geachtet werden
(s.a. Malnahmen in der Fortschreibung des
Larmaktionsplanes).

HaupterschlieBungsstral3en sollten eine Gesamt-
breite von ca. 20m aufweisen, davon sollten ca.
8m fir die Fahrbahn, jeweils mind. 2m fur die
Gehwege auf beiden Seiten, 1,50m fur Schutz-
streifen fir die Radfahrenden sowie jeweils ca.
1,50 fur Grunbereiche und Stellplatze im Wech-
sel vorgesehen werden.

> 2504050 250 | 150 | 5.00 | 1so| 20 >2,00+050

Abbildung 11: Méglicher Straf8enquerschnitt Haupterschlie-
Bung (Beispielhafter Querschnitt in Anlehnung an die Ausbau-

planung des Tribseer Damms)

Nebenerschliel3ung

Die Nebenerschlielungen fuhren den Verkehr
aus den Wohnquartieren zu den Haupterschlie-
Bungsstral3en.

Hier sollten folgende Prinzipien gelten:
e Tempo 30
e Beidseitiger Gehweg
e Einseitiges Parken

e Mischverkehr - keine Radverkehrsan-
lage

Nebenerschlielfungsstrallen sollten einer Regel-
breite von 13-15m haben, davon sollten ca.
5,50m fir die Fahrbahn und jeweils 2m fir die
Gehwege vorgesehen werden. Fir einen Park-
streifen sowie einen Begriinungsstreifen sollen
jeweils 2,00 vorgesehen werden

Fur die Neugestaltung der alten Richtenberger
und Alten Rostocker Stral3e liegen bereits Pla-
nungen vor, an denen sich auch die zukinftige
Gestaltung von NebenerschlieBungsstral3en ori-
entieren soll.

Tribseer Vorstadt

e o
Abbildung 12: Alte Rostocker Str
Breite an engster Stelle)

2,50 24,50 | 200 | 250
>1150

Abbildung 10: Méglicher Strafienquerschnitt Nebener-
schliefSung

Abbildung 13: Planung Neugestaltung Alte Richtenberger
Strafle

Die Besonderheit dieses StralRenraums ist seine
Funktion nicht nur als ErschlieBung der Wohn-
quartiere, sondern auch als wichtige Fahrrad-
route durch die Tribseer Vorstadt in Richtung
Bahnhof.

Ein beispielhafter Querschnitt der Alten
Rostocker Stral3e soll als Orientierung dienen. In
der Alten Rostocker Stral3e fehlt es beidseitig an
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barrierefreien und breiten Gehwegen. Diese soll-
ten bei einer Neugestaltung beidseitig eine Breite
von 2,50 m betragen. Das einseitige Straf3en-
randparken soll auf 2,00 m Breite stattfinden und
durch StralRenrandbegriinung (StralRenbaume)
gegliedert werden. Die Fahrbahnbreite sollte
mind. 4,50 m betragen, um ein sicheres Begeg-
nen von Kfz und Fahrrad zu gewéahrleisten.

Auch fir die neu zu schaffenden ErschlieBungs-
stral3en sollten die Prinzipien gelten. Bei neuen
Stral3en sollte grundsatzlich dem Ful3- und Rad-
verkehr Vorrang geboten werden. Da es sich le-
diglich um Wohnstralen handelt, sollten ver-
kehrsberuhigte Bereiche eingerichtet werden.
Bei der Planung der Gebéaude sind alternative
Stellplatzangebote, z.B. in Quartiersgaragen von
Anfang an mitzudenken, um den Stra3enraum
von dem ruhenden Verkehr zu entlasten und
mehr Raum flr Begegnung zu schaffen.

3.2.2 Gestaltung von FuB3- und Rad-
wegen

Neben den stral’enbegleitenden Gehwegen soll
auch das Netz straBenunabhangiger Fuf3- und
Radwege erganzt werden. Insbesondere die Ver-
bindung zwischen Frankenvorstadt und Tribseer
Vorstadt soll durch eine Ful3gangerbriicke und ei-
ner Wegeverbindung durch die Kleingartenan-
lage gestarkt werden. Daflr werden 2 Wegever-
bindungen vorgeschlagen — sidlich des Stadions
und entlang des Kupfergrabens durch die Klein-
gartenanlagen. Der genaue Verlaufist in der Aus-
fuhrungsplanung unter Beteiligung der betroffe-
nen Kleingartenvereine zu konkretisieren.

Insbesondere in der Alten Richtenberger StralRe
und Alten Rostocker Stral3e sind die Gehwege in
einem schlechten Zustand und die Gehwegbrei-
ten oftmals nicht ausreichend. Im Rahmen der
Stral3enausbauplanungen ist flr die Fulgan-
ger:innen mehr Platz einzuraumen. Zusatzlich
sollen diese Strafl3en als Radverbindung im Stra-
Rennebennetz gestarkt werden. Die Ausweisung
als Fahrradstral3e ist zu prifen.

Fahrradwege sind innerhalb des Rahmenplange-
bietes lediglich als Schutzstreifen entlang des
Carl-Heydemann-Rings und entlang des neuge-
stalteten Tribseer Damms vorhanden. Der
Schutzstreifen soll in Richtung Studen entlang der
FeldstraBe weitergefiihrt werden.

Das restliche StralRennetz ist Gberwiegend als
Tempo-30-Zone ausgewiesen bzw. soll als diese
ausgewiesen werden. Somit kann der Fahrrad-
verkehr in diesen Bereichen auch auf der Fahr-
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bahn gefuhrt werden. Bei StraBenumbaumalf3-
nahmen ist auf einen gut befahrbaren StraRenbe-
lag fir Radfahrende zu achten.

3.2.3 Parkraumgestaltung

Der Grofteil der privaten Kfz wird im Stral3en-
raum abgestellt. Die StraRenrdume sind oftmals
beidseitig beparkt, dadurch werden auch Sicht-
felder an Knotenpunkten zugeparkt und das Que-
ren der StralRe ist zum Teil nur schlecht méglich.
Zusatzlich werden Freirdume durch parkende
Autos belegt, die fir andere Nutzungen zur Ver-
fligung stehen kénnten.

Bei StralRenraumgestaltungen muss es zu einer
neuen Flachenverteilung kommen, die weniger
Stellplatze in den StralRenraumen erlaubt. Der
Verlust der Stellplatze muss sukzessive durch
Bereitstellen von Bewohner- bzw. Dauerstellplat-
zen in vorhandenen Parkhausern, auf vorhande-
nen bzw. angrenzenden grof3flachigen Parkplat-
zen, in den Blockinnenbereichen und in neuen
Quartiersgaragen kompensiert werden.

Durch Quartiersgaragen soll der o6ffentliche
Raum vom ruhenden Verkehr entlastet werden
und die Gestaltung von Aufenthaltsorten sowie
eine sichere Geh- und Radwegeinfrastruktur er-

Dachgeschoss

- Gemeinschaftsnutzungen / Event
(Bargeriounge, Sport + Spiel,
Urban Gardening, ..)

- Energietrager (Solardach)

Regelgeschosse

- Option Biro
(Co-Working-Space,
Open Office, ..)

Erdgeschoss

- Parken

- E-Bike-Station

- Shops, Dienste
(Minimarkt, Backer,
Kiosk, ..)

Abbildung 14: Beispiel Quartiersgarage

mdglicht werden.
Potenzielle Standorte fur Quartiergaragen sind:

e Im Neuordnungsbereich entlang der
Bahn und

e nordlich des Stadions.

Insbesondere dort, wo neuer Wohnraum entste-
hen soll, sind Quartiergaragen in den Planungen
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zu beriicksichtigen und mdglichst mit alternativen
Mobilitdtsangeboten zu ergénzen.

Zu berucksichtigen ist, dass die Wege zu den
Quartiersgaragen nicht zu weit entfernt liegen
(ca. 200-300m Luftlinie vom Wohnstandort) und
attraktiv gestaltet sind, z.B. durch Griinanlagen
oder verkehrsberuhigte Bereiche — dann werden
auch weitere Wege akzeptiert. Die Quartiersga-
rage sollte auch gut mit dem Fahrrad erreichbar
sein — daflr missen auch geeignete Abstellmdg-
lichkeiten bereitgestellt werden.

Durch eine Hybridbauweise kénnen multifunktio-
nale und flexible Nutzungen erméglicht werden,
so dass kurzfristig auf Bedarfe reagiert werden
kann. In den Erdgeschossen kénnten auch klei-
nere Shops, ein Postdepot zur Foérderung der
Smart-Logistik und Mobilitatsstationen integriert
werden. Die Regelgeschosse kénnen zum Par-
ken genutzt werden mit der Option Flachen fir
Biros bereitzustellen (z. B. Co-Working-Spaces,
Open-Offices). Das Dachgeschoss konnte fir
Gemeinschaftsnutzungen (z.B. eine Biirger-
lounge, Sport + Spiel oder Urban Gardening) und
zu Energieerzeugungszwecken (z. B. Solarener-
gie) genutzt werden. Eine Fassaden- und Dach-
begriinung kdnnte einen 6kologischen Beitrag fir
das Quartier bieten.

Fur eine wirtschaftliche Umsetzung von Quar-
tiersgaragen sollte geprift werden, welche For-
dermittel und staatliche bzw. stadtische Finanz-
hilfen akquiriert werden kénnen. Auch die Stell-
platzablése kénnten fur die Finanzierung von
Quartiersgaragen genutzt werden. Fir den Be-
trieb der Garagen gibt es verschiedene Mdglich-
keiten:

e Eigenbetrieb durch Stellplatzeigentiimer-
gemeinschaft

e Betrieb durch Eigentimergemeinschaft
in Kooperation mit einer Immobilienver-
waltung

e Vermietung und operativer Betrieb al-
leine durch eine Immobilienverwaltung

e Vermietung und Betrieb durch eine Mo-
bilitatszentrale

3.2.4 Alternative Mobilitatsangebote

Zusatzlich zu den Quartiersgaragen und mdg-
lichst in Kombination sind alternative Mobilitéats-
angebote zu etablieren. Mobilitdtsstationen sol-
len einen bequemen Ubergang zu Car- und Bike-
sharing-Angeboten, dem OPNV und dem priva-
ten Fahrrad ermdglichen. Zusatzlich sollten die
Stationen Uber Lademdglichkeiten und Service-

Tribseer Vorstadt

Angebote fiir E-Mobilitdt anbieten. Sie dienen als
Verkntpfungspunkt verschiedener Verkehrstré-
ger. Mobilitatsstationen bieten sich im Bereich
des Bahnhofes und angrenzend an Quartiersga-
ragen sowie hochfrequentierten Einrichtungen
der Nahversorgung oder des Gemeinbedarfes
an.

Angegliedert an Mobilitatsstationen und auch er-
ganzend kann das Fahrradmobiliar (z.B. durch
Ladesaulen, sichere und iberdachte Abstellmog-
lichkeiten und/oder Reparatur-Services) erganzt
werden.

Auch der Ausbau der OPNV-Angebote (Halte-
stellen/Taktung) kann den Weg zum Ubergang
zu alternativen Mobilitdtsformen férdern. Wenn
der sudliche Stadtteileingang neugeordnet wird
und neue Wohneinheiten und/oder Betriebsstét-
ten entstehen, sollte hier eine Bushaltestelle er-
ganzt werden.

Durch die Férderung einer "Griinen City-Logistik"
kénnten zusatzlich Emissionen gesenkt und
Platz fir mehr Aufenthalt im StraRenraum ge-
schaffen werden. Fir die Infrastruktur, wie klei-
nere Verteilzentren, Micro-Hubs, missen in Zu-
kunft eventuell Raume und Flachen bereitgestellt
werden.

3.2.5 Bausteine
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3.3 Griin- und Freiflachenkonzept

Leitziele Griin- und Freifldichen
e Wohnungsnahe Freirdume schaf-

fen/aufwerten und Begegnungsorte
schaffen
Verbesserung der Freiraumversor-
gung
Orte fir Kinder und Jugendliche
schaffen

Ausstattung des offentlichen Rau-
mes verbessern

Klimaschutz und Klimaanpassung im
offentlichen Raum (siehe Exkurs)

Das Griun- und Freiraumkonzept dient der Ge-
staltung der offentlichen Freiflachen, der Blockin-
nenbereiche und halbéffentlicher Flachen. Zum
einen stellt es Bausteine dar, die zur Attraktivi-
tatssteigerung der Freiflachen fiihren sollen, zum
anderen beschéftigt es sich mit Potenzialflachen
fur die Schaffung weiterer Griin- und Freirdume
sowie wohnungsnaher Aufenthaltsbereiche.

Im Plan zum Freiraumkonzept werden der Be-
stand, wie das vorhandene Gemeinschaftsgrin,
die Abgrenzung der Kleingartenanlagen, Biotope
sowie besonders pragender Baumbestand dar-
gestellt. Im Vergleich dazu zeigen die Ziele Ge-
meinschaftsgrin und Kleingartenanlage, die zu-
kiinftig moglichen Bereiche fur diese Nutzungen
sowie StralRenrdume in denen Baumbestand er-
ganzt werden soll, und in welchen Bereichen
Wege durch die Griinbereiche entstehen bzw.
gestaltet werden sollen. Zusatzlich werden den
Grunbereichen Funktionen zugeordnet, wie Auf-
enthalt, Erholung, Spielen, Fitness oder Skaten.

Wohnungsnahe Freirdume schaf-
fen/aufwerten und Begegnungsorte
schaffen

Von wenigen Ausnahmen abgesehen, sind die
Innenhofe oder riickwartigen Grundstiicksberei-
che zu einem hohen Grad versiegelt oder bebaut
und bieten kaum Freizeit- und Erholungsmoglich-
keiten fur die Bevolkerung. Zudem werden in den
Hdéfen ungeordnet Kraftfahrzeuge abgestellt; Zu-
fahrten zu Garagen und Stellplatzen beeintréach-
tigen die Flachenqualitdt zusatzlich. Die woh-
nungsnahen FreirAume sollen als Aufenthalts-
und Begegnungsorte gestaltet werden, um den
Wohnwert und die Qualitdten im Stadtteil zu er-
héhen. In den Blockinnenbereichen kénnen

Tribseer Vorstadt

kleine Spielmdglichkeiten entstehen und Begeg-
nungsorte durch eine angemessene Ausstattung
geschaffen werden.

Verbesserung der Freiraumversor-
gung

In der Tribseer Vorstadt gibt es zwar einen gro-
Ben Bereich, der von Kleingartenvereinen ge-
nutzt wird und Grinbereiche entlang der Bahn,
jedoch fehlt es grundsatzlich an 6ffentlichen und
privaten Grinflachen. Insbesondere im bebauten
Bereich ist der Versiegelungsgrad hoch und auch
die Blockinnenbereiche sind unzureichend ge-
staltet. Die Grunbereiche entlang der Bahn er-
ganzen diese wohnungsnahen Freirdume und
sollen der Bevdlkerung als Freizeit- und Erho-
lungsflache mit Mdglichkeiten zum Spielen, Ska-
ten, Spazierengehen und Ausruhen dienen.

Grin- und Wasserflachen tragen auch zur Ver-
besserung des Stadtklimas bei. Sie dienen als
Flachen zur Kaltluftproduktion und zum Luftaus-
tausch. Grunflachen haben darliber hinaus eine
wichtige Bedeutung fur den Wasserhaushalt und
kénnen als Flachen fir den temporaren Regen-
wasserrlickhalt genutzt werden. Bei der Gestal-
tung von Grunflachen sollte daher unbedingt ge-
prift werden, inwiefern diese fir temporaren Re-
genwasserrlickhalt genutzt werden kénnen.

Orte fur Kinder und Jugendliche
schaffen

Bei der Gestaltung der offentlichen, wie halbof-
fentlichen Grin- und Freiflachen sind Orte fur
Kinder und Jugendliche zu bericksichtigen und
zu gestalten. Kinder und Jugendliche haben an-
dere Anspriiche an ihre Lebenswelt. Bei Kindern
ist zu berucksichtigen, dass der 6ffentliche Raum
und die Wege sicher sind, sodass Kinder auch
mal allein ohne Aufsicht spielen gehen kénnen.
Zudem sollten Spielgerate fur Kinder unter-
schiedlichsten Alters vorhanden sein und auch
die Aufsichtspersonen sollten die Méglichkeit ha-
ben, sich mal hinzusetzen. Fur Jugendliche ist es
wichtig auch mal unbeaufsichtigt und selbstge-
staltet ihre Freizeit zu verbringen. Raume/Orte,
die von Jugendlichen selbst gestaltet werden
kénnen, werden immer weniger und sind deshalb
auch beim Griin- und Freiraumkonzept zu be-
ricksichtigen. Bei der Gestaltung und Ausstat-
tung sollten die Kinder und Jugendliche beteiligt
werden, um ihren Bedurfnissen gerecht zu wer-
den. Dies gilt insbesondere fur die Gestaltung ei-
nes Aktivitatsparks (z.B. Skaterpark) entlang der
Gleise.
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Zusatzlich zu Spiel- und Aufenthaltsmdéglichkei-
ten im 6ffentlichen Orte sollten geschutzte Spiel-
orte und Treffpunkte eingerichtet werden. Ein sol-
cher Ort wirde sich in der Nahe des Skaterparks
anbieten und soll bei der Neubebauung bertick-
sichtigt werden.

Ausstattung des offentlichen Raumes

Der offentliche Raum soll entsprechend seiner
Nutzungsanforderungen mit Mobiliar oder ergén-
zenden Einrichtungen ausgestattet werden. Mo-
biliar zur Freiraumgestaltung muss dabei zahlrei-
chen Anforderungen standhalten. Das Stadtmo-
biliar soll maglichst multifunktional sein und zahl-
reichen Nutzungsanforderungen gerecht werden.
So kann der knappe Platz im StraRenraum und
auf Platzen fir alle Bevolkerungsgruppen nutz-
bar gemacht werden.

3.3.1 Offentliches Griin

Die Tribseer Vorstadt ist schlecht mit wohnungs-
nahen Erholungsbereichen ausgestattet. Es gibt
zwar begrunte Innenbereiche — denen fehlt es je-
doch oftmals an einer ansprechenden Gestaltung
und Nutzung. Spielplatze, auch kleinere, woh-
nungsnahe, sind nur in geringem Umfang vor-
handen und liegen meist nicht im direkten Woh-
numfeld.

Bei der Neugestaltung von Wohnquartieren sind
die begrunten Innenbereiche mit wohnungsnah-
men Spielmdéglichkeiten zu bericksichtigen und
vorhandene Blockinnenbereiche sind anspre-
chend zu gestalten und mit Nutzungen, wie Spiel-
platzen, Grillplatzen und einer ansprechenden
Ausstattung zu belegen. Vorhandene Griinberei-
che sollten gestaltet und ggf. vergréRert werden.
Durch Entsiegelung und Neuordnung der Funkti-
onen (Parken, Wege, offentliche und private
Griunbereiche) sollen attraktive geschitzte
Raume entstehen. Dabei ist eine ansprechende
Ausstattung zu berlcksichtigen.

.\!’,

Abbildung 15: Beispiel Gestaltung von Blockinnenberei-
chen

Tribseer Vorstadt

Mit dem Ziel einen Stadtteilpark mit Skatepark,
Spielplatz und Parkanlage zu gestalten, soll dem
Bedarf an offentlichen Freiflachen gerecht wer-
den. Erganzend dazu sollen kleinere Spielmdg-
lichkeiten in den Innenbereichen entstehen.

Der Stadtteilpark soll verschiedenste Angebote
fur unterschiedlichste Nutzerinnen und Nutzern
bieten - Spielmdglichkeiten fir Kinder, Aufent-
haltsmaoglichkeiten, Grillplatze fir Zusammen-
kunfte im Freien, Fitnessmdoglichkeiten und einen
Skaterpark. Der Skaterpark sollte individuell auf
die Zielgruppen und die Bedurfnisse der Nutze-
rinnen und Nutzern zugeschnitten sein. Bei der
Gestaltung ist die Bewohnerschaft zu integrieren.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des
Stadtteilparks, der Aufwertung der Wegeverbin-
dungen und der Renaturierung des Hohen Gra-
bens sollen auch die Kleingartenanlagen in die
Grunstrukturen durch o6ffentliche Wegeverbin-
dungen durch die Anlagen integriert werden.

3.3.2 Griin-blaue Infrastruktur

Nach dem Prinzip der Schwammstadt ist es wich-
tig v.a. die offentlichen Grin- und Wasserflachen
S0 zu gestalten, dass so viel Niederschlagswas-
ser wie moglich in der Stadt gehalten wird. Das
Gewassersystem mit den Stralsunder Stadttei-
chen, Regenrickhaltebecken und Graben sind
daher in das Frei- und Griinraumsystem zu integ-
rieren. Die Graben in der Tribseer Vorstadt flie-
Ben in die Stadtteiche. Durch eine Renaturierung
und Offnung der Graben in Verbindung mit der
Gestaltung von Wegen, das Schaffen von Re-
tentionsflachen, kann die 6kologische Wertigkeit
verbessert und gleichzeitig neue Aufenthalts-
und Erholungsflachen gestaltet werden.

Insbesondere bei der Entwicklung der Potenzial-
flachen und einer zusatzlichen Versiegelung ist
auf genligend Versickerungsmaoglichkeiten und
ein funktionierendes Regenwassermanagement
zu achten, da von einer Zunahme von Starkrege-
nereignissen zu rechnen ist. Inwieweit die Gra-
ben zusatzliches Wasser aufnehmen kénnen, ist
zu prifen.

Die Renaturierung des Hohen Grabens soll im
Zusammenhang mit der Pflege und dem Ausbau
des Grabens weiterverfolgt werden. Hier soll es
zum einen um eine 6kologische und gestalteri-
sche Aufwertung und zum anderen um eine Er-
héhung der Aufnahmekapazitdten zur Regen-
wasserableitung gehen.
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3.3.3 Platze

Bei der Gestaltung der offentlichen wie halbof-
fentlichen Griin- und Freiflachen sind Orte flr
Kinder und Jugendliche zu bertcksichtigen und
zu gestalten. Vorhandene Spielplatze sollten ge-
staltet und neue Spielplatze angelegt werden.

Zur Ermittlung von potenziellen Flachen fir Kin-
der und Jugendliche sollen Gesprache mit Eigen-
timerinnen und Eigentiimerns gefiihrt werden
und Voraussetzungen zur Einrichtung von Spiel-
orten, Treffpunkten und Graffitiwanden geschaf-
fen werden. In den Neuordnungsbereichen soll
auch gepruft werden, ob und wie Orte fur Kinder
in Neubauten entlang der Bahn integriert werden
kénnen.

Im StralBenraum und im Speziellen in den Neu-
ordnungsbereichen sollen kleinere Platzbereiche
mit Aufenthaltsmdglichkeiten als Begegnung-
sorte geschaffen werden. Fir eine Schulwegsi-
cherung und zur Herstellung von Flachen fir Kin-
der und Jugendliche kann z.B. Stralle An der
Kupfermihle verkehrsberuhigt und als Aufent-
haltsort gestaltet werden.

3.3.4 Ausstattung

Das Stadtmobiliar soll méglichst multifunktional
sein und zahlreichen Nutzungsanforderungen
gerecht werden. Eine lange Haltbarkeit und ein
moglichst geringer Pflegeaufwand sind bei der
Moblierung Voraussetzung. Zudem kdnnen

i |

Abbildung 16: Ausstattungsbeispiel

Bénke fir unterschiedliche Generationen einge-
richtet werden. Zum Stadtmobiliar gehdren des
Weiteren Abfalleimer, die sich in ihrer Gestaltung
an den Béanken orientieren sollen, Pflanzkibel,
die multifunktional nutzbar sind und Beleuch-
tungsanlagen, die in Teilbereichen erganzt und
erneuert werden sollen. Durch die Ergédnzung der
Stadtbegriinung kann einerseits eine asthetische

Tribseer Vorstadt

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes und ande-
rerseits eine klimatische Verbesserung im Stadt-
geflige erzielt werden.

3.3.5 Privates Griin

Aufgrund der geringen Ausstattung mit offentli-
chen Grunanlagen kommt der Qualifizierung der
privaten bzw. halbéffentlichen Griinflachen eine
besondere Bedeutung zu.

Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten bieten die
grunen Blockinnenbereiche und die privaten Gar-
ten in den Kleingartenanlagen. Kleine private
Garten sind im Stadtteil kaum vorhanden.

Fir die Blockinnenbereich sollte in Abstimmung
mit den Eigentimerinnen und Eigentimern sowie
der Bewohnerschaft eine funktionale und gestal-
terische Aufwertung der Freiflachen erfolgen.
Durch Neuordnung der Flachen kann hier neuer
Platz fur die Bewohnerschaft entstehen, wo sie
sich gerne aufhalten und die Méglichkeit bekom-
men gemeinsame Garten zu gestalten (Urban
Gardening).

Kleingérten als wichtiger Bestandteil des Stadt-
grins und der sozialen Stadt sollen erhalten und
der Offentlichkeit durch neue, ansprechende
Wege als Kleingartenpark zugénglicher gemacht

werden.

3.3.6 Bausteine
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3.4 Exkurs Barrierefreiheit

Fur eine barrierefreie Umwelt sind Gebaude und
offentliche Platze, Arbeitsstatten und Wohnun-
gen, Verkehrsmittel und Freizeitangebote so zu
gestalten, dass sie fur alle ohne fremde Hilfe zu-
ganglich und nutzbar sind.

Konkret fur die Tribseer Vorstadt bedeutet das:

e dass Gehwege breiter und barrierefrei
gestaltet werden,

e akustische und taktile Elemente bei der
Gestaltung integriert werden,

e Zugénge zu Gebauden barrierefrei ge-
staltet werden,

e Querungshilfen eingerichtet werden,
e Schulwege sicherer gestaltet werden,

e der ruhende und flieRende Verkehr fir
mehr Sicherheit im Stralenraum redu-
ziert wird,

e Wege abseits der StralRen eingerichtet
werden und

e Zugange zu Informationen erleichtert
werden.

3% “ =
z'm LTRTE] I’ij

w i 0! Yot

B S e
Abbildung 17: Beispiel fir Querungshilfe (Q: Hansestadt

Stralsund: Frankendamm)

Abbildung 18: Beispiele fiir taktile Elemente

Tribseer Vorstadt

3.5 Exkurs Umwelt und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung im
offentlichen Raum

Zum einen geht es hier um die Frage, wie der Kli-
mawandel verhindert bzw. abgeschwéacht wer-
den kann. Zum anderen missen Mal3nahmen er-
griffen werden, um sich besser auf die Folgen
des Klimawandels einstellen zu kénnen.

Zum Klimaschutz tragen Bausteine bei, die zur
Reduzierung der Co2-Emissionen, z.B. durch
energieeffizientes Bauen und Sanierungen, Nut-
zung erneuerbarer Energien oder Reduzierung
des Stromverbrauchs beitragen.

Zur Klimaanpassung tragen Bausteine bei, durch
die auf die Folgen des Klimawandels zum Schutz
von Mensch und Umwelt reagiert wird. Hierfir
sollte zun&chst der Stadtraum auf seine Klimaan-
falligkeit analysiert werden. Nicht alle raumlichen
Strukturen und Bewohner sind gleichermaf3en
anféllig. Aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des ist in der Tribseer Vorstadt davon auszuge-
hen, dass die Gefahr einer Uberhitzung und von
Uberschwemmungen bei Starkregenereignissen
hoéher ist. Durch die angrenzenden grof3flachigen
Grinstrukturen im Siden des Gebietes kdnnen
diese Effekte bereits abgeschwacht werden.

Zur Entlastung der Entwasserungskanale und
zum Umgang mit Starkregenereignissen werden
MaRnahmen zur dezentralen Regenwasserbe-
wirtschaftung zum Ruckhalt von Niederschlags-
wasser empfohlen (wie z.B. Anlegung von Tief-
beeten entlang der StralRen, Dachbegrinung,
Renaturierung von Graben), die zugleich als Ge-
staltungselemente in den 6ffentlichen Raum inte-
griert werden kdnnen. MafRnahmen zur Verbes-
serung der Aufenthaltsqualitéat sind mit Hitzevor-
sorge, Niederschlagswasserbewirtschaftung,
Starkregenvorsorge und Uberflutungsschutz zu
kombinieren.

Klimaschonende Energieversorgung
etablieren

Das ganze Gebiet der Tribseer Vorstadt, insbe-
sondere von der FeldstraRe nach Norden soll an
das Fernwarmenetz angeschlossen werden.
Dazu gehért der Bereich der neuen Bebauung an
der FeldstraBe (Feuerwehr, Wohnbebauung
Stadteingang von Suden beim Kupferteich und
den Garagen), das Kerngebiet des Sanierungs-
gebietes und der Bereich nérdlich des Tribseer
Damms (neuen Wohnbebauung Hexenplatz und
Hansebogen). Fir das Fernwarmenetz verfolgen
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die Stadtwerke Stralsund als Versorgungstrager
einen straffen Dekarbonisierungsfahrplan mit
umfangreichen Investitionen in klimaneutrage
Warmeerzeuger.

3.6 Zielkonzept

Das Zielkonzept oder auch Stadtraumkonzept
dient als Ubergreifendes Konzept fiir die Entwick-
lung der offentlichen Rdume und der Bau- und
Freiraumstrukturen in der Tribseer Vorstadt. Es
fasst alle themenbezogenen Leitziele in einem
Plan zusammen und stellt das Grundgeriist, den
Rahmen fir die zukinftige Entwicklung der Trib-
seer Vorstadt dar.

Tribseer Vorstadt
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3.7 Vertiefungsbereiche

Als Diskussionsgrundlage fiir die Beteiligungs-
veranstaltungen sowie fur die Gesprache zwi-
schen Verwaltung, Bevolkerung und Planungs-
biros und um die Ziele und MaBnahmen des
Rahmenplans anzuwenden wurden fur 4 Vertie-
fungsbereiche stadtebauliche Entwirfe in Varian-
ten ausgearbeitet. Die Entwirfe zeigen Vor- und
Nachteile und dienen lediglich als Orientierungs-
rahmen. Eine Umsetzung hangt stark von unter-
schiedlichen Rahmenbedingungen, insbeson-
dere von Flachenverfligbarkeiten ab.

Es handelt sich um folgende 4 Vertiefungsberei-
che:

Bereich 01: Areal Nord-Ost - Alte Rostocker
StralRe / Kndchelséhren

Bereich 02: Areal Nord-West - Carl-Heydemann-
Ring / Alte Richtenberger Stral3e

Bereich 03: Areal Suid - An der Kupfermiihle /
Sportpark

Bereich 04: Stadtteileingang - An den Kup-
ferteichwiesen

Zunachst werden die stéadtebaulichen Entwuirfe
fur die Vertiefungsbereiche kurz vorgestellt und
dann resuimiert welche Vor- und Nachteile gese-
hen werden, warum Entwicklungsrichtungen ver-
worfen wurden und welche Ziele bei der zukinf-
tigen Entwicklung verfolgt werden sollen.

v i

Abbildung 20: Luftbild Bereich 01

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

3.7.1 Areal Nord-Ost Alte Rostocker
StraRe

In diesem Bereich geht es um die Neuordnung
unter Berlcksichtigung des Bestands mit der
Aussicht auf Aufgabe/Verlagerung von Fla-
chen/Betrieben. Die Varianten beschaftigen sich
vor allem mit einer neuen ErschlielBungsméglich-
keit als Nord-Sud-Verknipfung zwischen der Al-
ten Rostocker StraRe und Kndchelsdhren.

Fragestellungen, die bei Umsetzung der Varian-
ten relevant sind:

e Wie wird mit dem ruhenden Verkehr um-
gegangen?

e Wie sollen die StralRen gestaltet werden
und der Verkehr gefiihrt werden?

e Welche Art von Quartier soll sich entwi-
ckeln? (z.B. Schwammestadt, verkehrsar-
mes Quartier, Energiequatrtier)

e Wie hoch soll gebaut werden?

e Wie wird die Nahversorgung, die Anbin-
dung an den OPNV und die Ausstattung
mit Gemeinbedarfseinrichtungen gesi-
chert?

Insgesamt wurden fir den Bereich 3 Szenarien,
z.T. in Varianten, erarbeitet.

Szenario 1

Abbildung 20: Bereich 01 Szenario 1
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In Szenario 1 entsteht unter Bertcksichtigung
des Autohauses als Bestand eine Nord-Sid-Er-
schlieBung als direkte Verbindung mit dem
Hauptbahnhof. Entlang der ErschlieRung entste-
hen Baufelder fir Wohnnutzungen und entlang
der Gleise als Bahnrandbebauung eine Gewer-
bespange fur Buros und kleinteiligen gewerbliche
Nutzungen. Als ndordlicher Abschluss der ,Ge-
werbespange® soll ein Kopfbau als Hybridbau
ausgebildet werden, der Parkmdglichkeiten in ei-
ner Quartiersgarage und zusatzliche Angebote
fur Versorgung und Buros bereithalt. Zusammen
mit den Planungen am Bahnhof kann in diesem
Bereich ein kleiner Platz entstehen. Bis entlang
der Bahn die ,Gewerbespange“ mit Kopfbau und
Quartiersgarage entsteht, sollen in diesem Be-
reich Parkméglichkeiten geschaffen werden.

Szenario 2

In Szenario 2 wird die neue Nord-Sid-Verknip-
fung mit der Alten Richtenberger Straf3e verbun-
den, um neue Wohnpotenziale nordlich des be-
stehenden Autohauses zu erschlieRen.

Das Autohaus wird in diesem Szenario als Be-
stand integriert und durch einen Baustein vor
Kopf als méglicher neuer und attraktiver Emp-
fangsbereich ergénzt.

LR

Vbt

firce ¢

Abbildung 21: Bereich 01 Szenario 2
Szenario 3

In Szenario 3 werden Mdglichkeiten in Varianten
aufgezeigt, wie sich der Bereich entwickeln

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

kénnte, wenn das Autohaus einen geeigneten al-
ternativen Standort gefunden hat und verlagert
werden kann.

In Variante 1 wird die Ausbildung eines mittigen
Quartierplatzes als Treffpunkt mit der Option fur
Sondernutzungen (z.B. Bildung und Kultur) auf-
gezeigt.

In Variante 2 wird das mittige Baufeld ebenfalls
fur Wohnen ausgebildet mit der Option einer
Platzbildung an der Alten Richtenberger Stral3e.

In Variante 3 wird das mittige Baufeld als ge-
mischt genutzter Baustein ausgebildet — eben-
falls mit der Option einer Platzbildung an der Al-
ten Richtenberger Stralie.

ErschlieBung

In Abhangigkeit von den Flachenverfugbarkeiten
im Norden (Bahnflachen) war die Idee die Verbin-
dung zwischen Alter Rostocker Stra3e und Kno-
chelséhren, parallel zu den Bahngleisen, zu
schaffen. Diese Verbindung kdnnte als Haupter-
schlieBung des Quartiers dienen und in 12 m
Breite ausgefihrt werden. Dadurch wird sowonhl
ein einseitiges Parken und breite Gehwege auf
beiden Seiten berlicksichtigt. In einem weiteren

Abbildung 22: Bereich 01 Szenario 3
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Schritt sollen die untergeordneten Erschlie-
BungsstralBen im Siden aus Richtung Kndchel-
sohren zur ErschlieBung der neuen Wohnkarees
geschaffen werden. Diese sollen als verkehrsbe-
ruhigte Bereiche, ohne Parkmdglichkeiten im
Stral3enraum, mit einer hohen Aufenthaltsqualitét
mit einer ungeféhren Breite von 9 m ausgestaltet
werden.

Zur ErschlieBung neuer Wohnpotenziale nordlich
des bestehenden Autohauses kdnnte mittelfristig
eine Verknlpfung der neuen Nord-Siid-Verbin-
dung mit der Alten Richtenberger Stral3e ge-
schaffen werden.

Wenn das Autohaus verlagert werden sollte,
kann das Straliennetz durch eine weitere diago-
nale ErschlieBungsstral3e ergénzt werden, um
weitere Wohnraumpotenziale zu erschlie3en.

Ergebnis - Entwicklungsrichtung

Aufgrund von Flachenverfugbarkeiten wurden
verschiedene Varianten zur Erschlie3ung durch-
dacht. Bisher konnte sich nicht auf eine Variante
festgelegt werden. Ziel bleibt es jedoch zwei Zu-
génge aus Richtung Kndchelsthren und eine Er-
schlieBung aus Richtung Alte Rostocker Stral3e
in den Neuordnungsbereich zu flhren.

Folgende Ziele sollen in diesem Bereich erreicht
werden:

e ErschlieBungsmdéglichkeiten sollen als
Nord-Sud-Verknupfung zwischen der Al-
ten Rostocker Strale und Kndchelsdh-
ren geschaffen werden.

e StralRen sollen fuR- und radfahrfreund-
lich gestaltet werden.

e Ungenutzte/brachliegende Flachen sol-
len erschlossen werden

e Wohnraum soll geschaffen werden -
auch preisgunstiger Wohnraum, kleine
Wohnungen und barrierefreier Wohn-
raum.

e Fur weniger ruhenden Verkehr im Stra-
Benraum soll eine Quartiersgarage ein-
gerichtet werden.

e Die Versorgung des Quartiers soll durch
regenerative Energien gedeckt werden
koénnen.

e Entlang der Bahn soll eine Gewerbe-
spange als zuséatzlicher Larmschutz in
Richtung Bahn entstehen.

e Als Ort der Begegnung soll ein Quartiers-
platz entstehen.

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

e Fir Kinder- und Jugendliche sollen
R&aume zum Spielen und Aufenthalt ent-
stehen.

e Der Bedarf an zusatzlichen Kinder-Be-
treuungsplatzen kann durch die vorhan-
denen Einrichtungen gedeckt werden.

Abbildung 23: Erschliefung Neuordnungsbereich

3.7.2 Areal Nord-West Carl-Heyde-
mann-Ring/Alte Richtenberger
Strale

In diesem Bereich geht es ebenfalls um die Neu-
ordnung unter Berlicksichtigung des Bestands
mit der Aussicht auf Aufgabe/Verlagerung von
Flachen/Betrieben sowie um die SchlieRung von
Baulticken und eine Nachverdichtung.

Fragestellungen, die bei der Umsetzung der Va-
rianten relevant sind:

e Wie wird mit dem ruhenden Verkehr um-
gegangen?

e Wie wird mit bestehenden Betrieben um-
gegangen?

e Welches MaRR der Nachverdichtung ist
vertraglich?

e Wie hoch soll gebaut werden?

e Wo kdnnen wohnungsnahe Grinflachen
entstehen?
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Abbildung 24: Bereich 02 Luftbild

Szenario 1

In Szenario 1 steht das Schlie3en von Baullicken
entlang der StralRenrdume und Nachverdichtung
der Binnenbereiche mit Wohnbausteinen im Vor-
dergrund. Am Standort der Fischereigenossen-
schaft soll eine Neubebauung fir Wohnnutzun-
gen und gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss
entstehen.

Der Standort fir eine Quartiergarage wird in Va-
rianten ausgearbeitet. Variante 1 sieht als Stand-
ort den Blockinnenbereich vor und Variante 2 la-
gert die Quartiersgarage direkt an den Carl-Hey-
demann-Ring zu Gunsten eines grol3ziigigeren
Blockinnenbereiches fur Kinderspielangebot und
gemeinschaftliche Grunflachen. In einer dritten
Variante wird ganzlich auf eine Quartiersgarage
verzichtet.

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

Abbildung 25: Bereich 02 Szenario 1

Szenario 2

In Szenario 2 werden Mdglichkeiten zu kleinteili-
gen Veranderungen im Bereich des Autohand-
lers aufgezeigt. Durch einen Flachentausch
kénnte hier eine kleinteilige Wohnbebauung als
Nachverdichtung im Blockinnenbereich entste-
hen. Zusatzlich sieht das Szenario die Ausbil-
dung einer kleinen begriinten Quartiersmitte im
Anschluss an die Aufstellflachen des Autohand-
lers vor.
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Abbildung 26: Bereich 02 Szenario 2

Szenario 3

In Szenario 3 wird eine Neubebauung am Stand-
ort des Autohandels als gemischt genutztes Bau-
feld mit Quartiersgarage am Carl-Heydemann-
Ring vorgesehen. Dadurch koénnte das vorhan-
dene Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot
erweitert werden. In den Obergeschossen kdnn-
ten zusatzliche Wohnungen entstehen.

Abbildung 27: Bereich 02 Szenario 3 Variante 1

In einer zweiten Variante entstehen entlang des
Carl-Heydemann-Rings eine kleinere Gewerbe-
spange und im Binnenbereich kleinteiligere
Wohnbausteine als Nachverdichtungsoption.

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

Abbildung 28: Bereich 02 Szenario 3 Variante 2

Ergebnis - Entwicklungsrichtung

In der Diskussion hat sich gezeigt, dass die Fla-
chen des Autohandlers auch langfristig nicht
Uberplant werden sollen. In diesem Bereich erge-
ben sich dadurch nur Mdglichkeiten durch Nach-
verdichtung in zweiter Reihe der Alten Richten-
berger Stral3e sowie durch Abriss und Neubau im
Bereich der Fischereigenossenschaft am Carl-
Heydemann-Ring. Die Ansiedlung einer Quar-
tiersgarage wurde in diesem Bereich fir nicht
zielfihrend erachtet — daftir soll der Garagenhof
im Blockinnenbereich zwischen Carl-Heyde-
mann-Ring und Elisabethweg fir die Gestaltung
einer Frei- und Spielflache weichen. Das Ergeb-
nis der Diskussion entspricht in etwa dem Vor-
schlag, der in Szenario 1 Variante 3 gemacht
wurde.

Folgende Ziele sollen mit dem Entwicklungssze-
nario erreicht werden:

e Der ruhende Verkehr soll so gering wie
mdoglich gehalten und auf den Grundsti-
cken und im Stra3enraum untergebracht
werden.

e Die vorhandenen Betriebe, aul3er dem
Fischverarbeitungsbetrieb, sollen erhal-
ten und gestarkt werden.

e Das MaR der Bebauung soll an den Be-
stand angepasst werden.

e Statt Garagenhofe soll im Blockinnenbe-
reich Carl-Heydemann-Ring/Elisabeth-
weg eine Grinflache mit Spiel- und Auf-
enthaltsmoglichkeiten als Ort der Begeg-
nung entstehen.

44



Stadtebaulicher Rahmenplan

3.7.3 Areal Siid An der Kupfermiihle
| Sportpark

In diesem Bereich geht es insbesondere um die
Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen.

Fragestellungen, die sich bei Umsetzung der
Szenarien relevant sind:

e  Wie wird mit dem ruhenden Verkehr um-
gegangen?

e Welches MaR der Nachverdichtung ist
vertraglich?

e Wie hoch soll gebaut werden?

e Wo kdnnen wohnungsnahe Griinflachen
entstehen?

Szenario 1

In einem ersten Szenario werden die Nachver-
dichtungsmoglichkeiten zur Fassung der Stra-
Renrdume und die Formierung eines kompakten
Wohnkarrees an der Ecke Knéchelséhren/ Alte
Richtenberger StraRe dargestellt. Am noérdlichen
Eingang zum Sportareals wird eine Quartiersga-
rage vorgesehen, um die Stra3en- und Blockin-
nenbereiche vom ruhenden Verkehr zu entlas-
ten.

Abbildung 29: Bereich 03 Luftbild

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

Abbildung 30: Bereich 03 Szenario 1

Szenario 2

In einem zweiten Szenario entsteht eine Durch-
wegung fur den Ful3- und Radverkehr zwischen
Knoéchelséhren und An der Kupfermihle und
kleinteilige Wohnhofe. Dadurch entsteht auch
eine vom Kfz-Verkehr entkoppelte Vernetzung
mit der Kita und dem Hort.

VIS 58 % ,'

Abbildung 31: Bereich 03 Szenario 2

Ergebnis - Entwicklungsrichtung

Als Grundlage fir die weitere Entwicklung des
Bereiches dient der stéadtebauliche Entwurf Sze-
nario 2. Je nach Flachenverfugbarkeiten kénnen
die Wohnblocke flexibel angepasst werden. Da-
bei sollen folgende Ziele beriicksichtigt werden:
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e Fir weniger ruhenden Verkehr im Stra-
Benraum soll eine Quartiersgarage beim
Stadion eingerichtet werden.

e In den Wohnblocks ist eine stadtische
Bauweise mit bis zu 4 Geschossen vor-
stellbar.

e Jeder Wohnblock soll Giber einen begriin-
ten Innenhof als Ort der Begegnung ver-
fugen.

e Neue Wege sollen die Wohnbereiche
und die Gemeinbedarfseinrichtungen
(Kita, Hort) miteinander verknupfen.

3.7.4 Areal Stadtteileingang Sud —
An den Kupferteichwiesen

In diesem Bereich geht es insbesondere um die
Gestaltung des sudlichen Stadtteileingangs und
die Entwicklung eines Wohnquartieres im Gri-
nen.

Fragestellungen, die bei Umsetzung der Szena-
rien relevant sind:

e Wie ist das Gebiet an den OPNV ange-
schlossen?

e Wie hoch soll gebaut werden?

¢ Welche Naturschutzbelange missen be-
riicksichtigt werden?

Szenario 1

In einem ersten Szenario entstehen 6stlich und
westlich der FeldstralRe Wohn- oder Mischcluster
(Wohnen und Arbeiten). ). In einer Untervariante
wird westlich der Feldstral3e die Mdglichkeit der
Anordnung des neuen Feuerwehrstandorts mit
Option fur eine Quartiersgarage untersucht.

Szenario 2

In einem zweiten Szenario wird die Bebauung
noch weiter in Richtung Stiden gezogen. Die Be-
standsnutzung sudlich der Bebauung soll in die-
sem Szenario erhalten werden.

Szenario 3

In einem dritten Szenario wird die Bebauung
auch uber die Bestandsbebauung gelegt — insge-
samt entstehen dadurch 3 Baufelder stidlich des
Kupfergrabens.

Ergebnis - Entwicklungsrichtung

Szenario 1 und 2 scheinen derzeit am realis-
tischsten umsetzbar zu sein. Insbhesondere die
groRere Ausweitung einer Bebauung in Richtung
Suden wird aus Naturschutzgriinden nur einge-
schréankt moglich sein.

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt

RN\
O\ U
Abbildung 33: Bereich 04 Szenario 1 Variante 2

U

Klelngarten

Abbildung 35: Bereich 04 Szenario 3
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Folgende Ziele sollen bei der Entwicklung dieses
Bereiches bertcksichtigt werden:

Durch die Einrichtung einer neuen Bus-
haltestelle soll der Bereich an den OPNV
angeschlossen werden.

Angesichts der Lagequalitat und Aus-
stattung (Nahversorgung, soziale Infra-
struktur, Fernwarme, OPNV, Innenstadt-
nahe) ist auf eine angemessene Dichte
Zu achten.

Wohnraum soll geschaffen werden -
auch preisglnstiger Wohnraum, kleine
Wohnungen und barrierefreier Wohn-
raum.

Vertiefungsbereiche

Tribseer Vorstadt
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3.8 MaBRnahmen

Die in den vorangegangenen Kapiteln darge-
stellte Bausteine der jeweiligen Konzepte werden
im Folgenden in einer MalRRnahmentabelle zu-
sammengefasst dargestellt. Die Tabelle dient der
Verwaltung als Leitfaden fur die zukunftige Ent-
wicklung der Tribseer Vorstadt und als Baustein-
kasten, aus dem sich bei Bedarf bedient werden
kann. Die Tabelle soll laufend angepasst werden.

Die Maflnahmen lassen sich Handlungsfeldern
und Strategien zuordnen, die es zu erreichen gilt.
Durch die Darstellung von Prioritdten und den
Umsetzungshorizont sowie die Fordermdglich-
keiten bietet die Tabelle einen Orientierungsrah-
men fUr die Verwaltung MalRhahmen sukzessive
umzusetzen. Es wird auch eine Einschéatzung
Uber die moglichen Verantwortlichen und eine
erste Kostenschatzung gegeben.

In einem MalRnahmenkonzept werden die Bau-
steine, wenn maoglich, verortet.

MalRnahmen

Tribseer Vorstadt
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Tabelle 2: Mafinahmentabelle

Hand- Strategien Maflnahmen
lungs
Beschreibung Prioritat/ Um- Fordermdg- | Innerhalb Sa- Beitrag zu  Verantwortli- Kosten
setzung lich- nierungsge- Klima- che
keiten biet (SG)/ schutz/ -
Rahmenplan- anpassung
gebiet (RG)
e Parken neu denken M1 Mobilitatskonzept Verwaltung,
. - " " . . o e Verkehrspla-
e Alternative Mobilitatsformen starken - Inkl. Standortprifung fur Quartiersgaragen mit Mobility-Hub Pnont_at_l StbauF RG Ja nung, StraRen-
(Ausbau Radinfrastruktur und E-Mo- - Inkl. Standortpriifung fur Car- und Bike-Sharing-Angeboten (kurzfristig) baulasttrager,
bilitat, Verbesserung des OPNV-An- und Stationen (Mobilitatsstationen) VVR
gebotes)
e StralBen als Aufenthaltsorte verste- | M2 | Konzept zur Schulwegsicherung
hen Verwaltung,
. iorita Verkehrspla-
« FuR- und Radverkehr starken Prioritat 1
(kurzfristig) SLE = Ja nung, Str{:_then-
« Schulwege sicher gestalten baulasttrager,
VVR, Schulen
—~ a Querungsmoglichkeiten schaffen oder Querungsstellen markieren L Verwaltung
é (in Zusammenhang mit Konzept zur Schulwegsicherung) Prlorlt_at 1_ Verkehrspla,—
= (kurz- bis mit- StbauF RG Ja
< telfristig) nung, Stral3en-
= baulasttrager
-
o .
O M3 Gestaltung/Sanierung von StraRenraumen fur Zuful3gehende, vV it
= Radfahrende und Kfz (inkl. Sitzmébel und Begriinung) Prioritat 1 V:r%?]rgn?a'-
] (kurz- bis lang- StbauF SG/RG Ja %
5 fristig) nung, Strzsll' en-
s baulasttrager
o)
<
% a Sanierung Alte Richtenberger Stral3e Verwaltung,
2 Verkehrspla-
é In Umsetzung StbauF SG Ja nung, Straen- 1.277.000 €
= baulasttrager
) g
b Sanierung der Alten Rostocker StralRe Verwaltung
Prioritat 1 Verkehrspla-
(kurziristig) StbauF SG Ja nung, Stralen- 1.255.000 €
baulasttrager
c Zuwegung An der Kupfermihle schaffen Verwaltung,
In Umset- StbauF RG Verkehrspla- 585.000 €
zung nung, Stral3en-
baulasttrager
d Sanierung der Stral3e Kndchelséhren Prioritat 1
(mittel- bis StbauF SG ” 150.000 €
langfristig)

MalRnahmen 50



Tribseer Vorstadt

Stadtebaulicher Rahmenplan

Hand- Strategien MalRnahmen
lungs
feld . Beschreibung Prioritat/ Um- Fordermdg- | Innerhalb Sa- Beitrag zu  Verantwortli- Kosten
setzung lich- nierungsge- Klima- che
keiten biet (SG)/ schutz/ -
Rahmenplan- anpassung
gebiet (RG)
e Sanierung der Straf3e An der Kupfermiihle Prioritat 1
(mittel- bis StbauF SG y
langfristig)
f Sanierung der Straf3e Phillipp-Julius-Weg Prioritat 2
(mittel- bis StbauF RG y
langfristig)
M4 | Schaffung von ErschlieBungsstralen/Zuwegungen in Neuord- Verwaltung
nungsbereich Areal Nord-Ost (inkl. Ankauf von Flachen) Prioritit 1 Verkehrspla-
(mittel- bis StbauF SG nung, Stral3en-
langfristig) baulasttrager,
Investoren
M5 FuR3- und Radwege schaffen/gestalten Verwaltung,
o Verkehrspla-
PURAIEL 2 StbauF SG/RG Ja nung,  Stra-
(mittelfristig) Benbaulasttra-
ger, DB, Klein-
gartenverein
a Geh- und Radwege bzw. Anlage von Fahrradschutzstreifen ent- Prioritat 1
lang der FeldstralRe (kurz- bis mit- StbauF RG Ja ,
telfristig)
b Vorhandenen Fu3- und Radweg entlang der Gleise (An der Kup- Prioritat 1
fermuhle in Richtung Lokschuppen) gestalten (kurz- bis StbauF RG Ja ”
mittelfristig)
C FuR3- und Radweg entlang des Kupfergrabens schaffen Prioritat 2
(mittel- bis StbauF RG Ja ;
langfristig)
d Fu3- und Radweg sudlich des Stadions schaffen Prioritat 2
(mittel- bis StbauF RG Ja ”
langfristig)
M6 FuRR- und Fahrradbricke in Richtung Frankenvorstadt einrichten
Verwaltung,
Prioritat 1 Verkehrspla-
(kurz- bis Ja nung, Stra- ppp
mittelfristig) Renbaulasttra-
ger, DB

MalRnahmen
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Tribseer Vorstadt

Hand- Strategien Maflnahmen
lungs
feld Beschreibung Prioritat/ Um- Fordermdg- | Innerhalb Sa- Beitrag zu  Verantwortli- Kosten
setzung lich- nierungsge- Klima- che
keiten biet (SG)/ schutz/ -
Rahmenplan- anpassung
gebiet (RG)
M7 | Ausbau der Fahrradinfrastruktur (Fahrradabstellanlagen, Service- StbauF Verwaltung,
Stationen) Prioritat 1 NKI - "Kli- VerkeRrspIe:;
(kurz- bis maschutz SG/RG Ja nungd nv(v;o )
mittelfristig) | durch Rad- henden, Se-
W werbetreiben-
den
e Wohnungsnahe Freirdaume schaf- | G1 Einrichtung Stadtteil- und Bewegungspark Prioritat 1 Verwaltung,
fen/aufwerten und Begegnungsorte (mittel- bis Freiraumpla-
schaffen langfristig) StbauE RG T nnuenngdeﬁnvlzti)nh-
e Verbesserung der Freiraumversor- e unc,l e
gung gendliche
¢ Orte fiir Kinder und Jugendliche . ) . . L . :
schaffen G2 Gestaltung einer offentlich zuganglichen Griunflache mit Spielplatz Verwaltung,
) _ in Blockinnenbereich Carl-Heydemann-Ring/Elisabethweg Prioritat 1 Freiraumpla-
e Ausstattung des o6ffentlichen Rau- (mittel- bis StbauE RG Ja nung, Aanh-
mes verbessern g nenden, Kin-
langfristig) q d ]
¢ Klimaschutz und Klimaanpassung im er udr:_ hu-
= offentlichen Raum integrieren gendiiche
";{:J G3 Gestaltung der halbéffentlichen Grinflache im Blockinnenbereich Verwaltung,
:2 Elisabethweg und Schaffung eines kleinen Spielplatzes Prioritat 2 Freiraumpla-
T (mittel- bis StbauF RG Ja AEp (ATELE
o langfristig) nenden, Kin-
4 der und Ju-
L'D' gendliche
z : : .
D G4 Schaffung eines Spielplatzes am Stadion Verwaltung,
_i Prioritat 2 Freiraumpla-
= (mittel- bis StbauF SG Ja nnuenngd’eﬁnvlz(i)nh-
langfristi P
< g 9) der und Ju-
gendliche
G5 | StraRenraum An der Kupfermuhle in Zusammenhang mit Hortca- o Verwaltung,
mpus als Ort der Begegnung gestalten (Freiraumgestaltung) Prioritat 1 Verkehrspla-
(mittel- bis StbauF SG Ja nung, Frei-
langfristig) raumplanung,
Kinder und Ju-
G6 Gestaltung und Herstellung von Platzbereichen (Miniparks) und Verwaltung,
ggof. eines wohnungsnahen Spielplatzes im Neuordnungsbereich Prioritat 2 Freiraumpla-
. StbauF SG Ja nung, Investo-
(langfristig) ’
ren, Anwohnen-
den

MalRnahmen
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Hand- Strategien MalRnahmen
lungs
feld . Beschreibung Prioritat/ Um- Fordermdg- | Innerhalb Sa- Beitrag zu  Verantwortli- Kosten
setzung lich- nierungsge- Klima-
keiten biet (SG)/ schutz/ -
Rahmenplan- anpassung
gebiet (RG)
G7 Erganzung des Stadtmobiliars und der Stadtbegriinung (punktu- D Verwaltung,
ell Prioritat 1 StbauF SGIRG Ja FreliElimngler
(kurzfristig) nung, Anwoh-
nenden
G8 Wiederherstellung/Ausbau des oberflachigen Abwassersystems o Verwaltung,
(u.a. Renaturierung des Hohen Grabens) Prioritat 2 Stbauk RG Ja Freiraumpla-
(mlttelfrlstlg) nung, Kleingar-
tenverein
G9 Hof- und Platzgestaltung Hort-Campus Hermann Burmeister P_rlorltf_:it_Z StbauF SG Ja Verwaltu_ng,
(mittelfristig) Hort, Kita
G10 | Gestaltung AuRenanlage Lutherkirche Bifafian 2 Verwaltung, Kir-
(mittelfristig) SLhElE SG Ja che, Anwohnen-
den
G11 | Gestaltung Jugendplatz Prioritt 1 Verwaltung,
(klzlr(;?riitig) StbauF SG Kinder- und Ju-
gendliche
¢ Wohnnutzung schiitzen und starken | N1 Bedarfsorientierte Nutzungskonzepte fir fehl- und mindergenutzte Prioritat 1 StbauF Verwaltung,
. . Gebaude (z.B. Standort der Fischereigenossenschaft am Carl- (kurzfristig) SG/RG Planungsbiiros,
¢ VVersorgung der Bevdlkerung sichern Heydemann-Ring) Investoren
¢ Eeenmuerllr&b:ljjsag;sueé:nchtungen SIELD N2 Aufstellen von Bebauungsplanen, u.a. BP Nord-Ost zur Umset- Prioritat 1 StbauF sSG Verwaltung, 90.000€
zung der stadtebaulichen Entwiirfe (BP 85 und 86) (kurzfristig) Planungsbtiros
e Kultur und soziale Einrichtungen im
5 Stadtteil fordern N3 Neubau Turnhalle (Allende Halle) Prioritat 1 Verwaltung, 300.000
. . . SG Ja (P|anungs_
zZ . . (mittelfristig) Schule
3 ¢ Teilhabe ermoglichen kosten)
k. » Stadtbild behutsam weiterentwickeln | N4 Sanierung/Modernisierung von ortsbildpragenden/fehl- und min- Prioritét 2 (StbauF), SG/RG ] Verwaltung, In-
w dergenutzten Gebauden (mittel- bis Kfw-Forde- 2 vestoren
“03 langfristig) rung
% N5 Sanierung/Neubau Hort Prioritat 1 Investiti- SG Ja Verwaltung, 2.500.000
0 (mittelfristig) onspakt Hort
z
a N6 Entwicklung Lokschuppenareal EFRE;
= Prioritat 2 Klima- und Verwaltung,
> (mittel- bis Transtor- Kreativ- und
langfristig) mations- Kulturwirtschaft
fonds
N7 Neuordnung des Areals Nord-Ost - Alte Rostocker StralRe (Ab- )
3 = S Verwaltung, In
bruch von Geb&uden/An- und Verkauf von Grundstiicken) Prioritat 1 N
(mittel- bis StbauF P 1.100.000€
langfristig) gen.tumeflnnen,
Eigentuimer
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Hand-
lungs
feld

Strategien

MalRnahmen

Beschreibung

Tribseer Vorstadt

Prioritat/ Um-
setzung

Fordermdg-
lich-
keiten

Innerhalb Sa-
nierungsge-
biet (SG)/
Rahmenplan-
gebiet (RG)

Beitrag zu
IES
schutz/ -
anpassung

Verantwortli-

Kosten

N8 Sicherung der Flache im Siden des Neuordnungsbereiches fiir
eine soziale Einrichtung — ein neuer Erganzungsstandort des Prioritat 1 sG Verwaltung, In-
Chamaleon-Vereins (mittelfristig) vestoren
N9 Klimaprojekt Tribseer Vorstadt Kreisdiakoni-
Prioritat 1 sches Werk
(kurzfristig) Szenls Se J€ Stralsund e.v., | °20:000€
Anwohnenden
N10 | Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermihle - Mehrzweck- In Umset- Investiti-
sportfeld zung onspakt zur
Forderung SG
von Sport-
statten
N11 | Sport- und Trainingsanlage an der Kupfermuhle - Funktionsge- In Vorberei- SEMEINT
b kommuna-
baude tung ler
Einrichtun-
gen in den sG 5.250.000 €
Bereichen
Sport, Ju-
gend und
Kultur'
StbauF
N12 | Quartiersmanagement und Verfigungsfonds In Umset-
zung
Verwaltung,
SES, Sozi-
StbauF SG/RG ale/kulturelle 397.000 €
Einrichtungen,
Bevdlkerung
N13 | Sanierung/Neubau Kindergarten Lutt Matten (inkl. Hort)
Prioritat 1 Investiti- SG Ja Verwaltung,
(mittelfristig) onspakt Kindergarten

MalRnahmen
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Nicht verortbare MaBnahmen

Malnahmen

Gestaltung Blockinnenbe-
reich mit Spielpiatz

StraRenraum als Aufent-
haltsort gestalten

Gestaltung von Platzbe-
reichen (Miniparks)

ONONONONORONO)

Renaturierung des Hohen
Grabens

Neugestaltung Hort-Cam-
_pus

Gestaltung der Aufenan-
lage Lutherkirche

Gestaltung Jugendplatz

capoed & keuntho  Stand: 19.04 2004
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