SA 60.04

7. Satzung der Hansestadt Stralsund tber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen sowie die Ablosebetrage
(Stellplatzsatzung)
Beschluss-Nr. 2017-VI-01-0535 vom 19.01.2017

Die Satzungsfassung bericksichtigt:

1) Erste Satzung zur Anderung der 7. Satzung der Hansestadt Stralsund tber
die Herstellung notwendiger Stellpléatze oder Garagen sowie die
Abldsebetrage (Stellplatzsatzung) vom 24.06.2024
Beschluss-Nr. 2024-VI11-04-1369 vom 23.05.2024
In Kraft getreten am 16.07.2024

2) Zweite Satzung zur Anderung der 7. Satzung der Hansestadt Stralsund tiber
die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die
Abldsebetrage (Stellplatzsatzung) vom 23.07.2026
Beschluss-Nr. 2026-VI111-05-0266 vom 09.07.2026
In Kraft getreten 15.08.2026
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Anlagen zur 7.Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen sowie die Ablosebetrage (Stellplatzsatzung)
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7. Satzung der Hansestadt Stralsund tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze
oder Garagen sowie die Ablésebetrage
(Stellplatzsatzung - Lesefassung)

Auf der Grundlage von § 5 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-
V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. M-V S. 934) in Verbindung mit §
86 Abs. 1 Nr. 4 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom
09. Juli 2026 folgende Satzung erlassen:

8 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet. Sie gilt nicht fir Teile des Stadtgebietes, fur die
durch Bebauungsplan oder durch besondere Satzung Regelungen zu Stellplatzen wurden bzw.
werden.

(2) Die Satzung gilt fir die Errichtung von Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Satzung gilt auch fiir Anderungen oder Nutzungsanderungen
von Anlagen, die einen Mehrbedarf an Stellplatzen oder Garagen zur Folge haben.

§ 2 Begriffsbestimmungen
Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aufRerhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen. Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen. Ausstellungs-, Verkehrs-, Werk- und Lagerraume fiur Kraftfahrzeuge sind keine
Stellplatze oder Garagen (8 2 Abs. 7 LBauO M-V).
8 3 GrofRe und Beschaffenheit notwendiger Stellplatze und Garagen

Notwendige Stellplatze und Garagen mussen ausreichend grol3 und so angeordnet sein, dass sie
zweckentsprechend benutzt werden kénnen. Es gilt die GarVO M-V in der jeweiligen Fassung.

§ 4 Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 missen
die notwendigen Stellplatze oder Garagen gemal} Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.

(2) Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir die jeweilige Nutzungsart
getrennt zu ermitteln.

(3) Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem groRReren Stellplatzbedarf
maf3gebend.

(4) Bei Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr kann eine ausreichende Zahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden. Dies gilt sinngemaf3 auch fir Anlagen, bei denen
ein Besucherverkehr durch Autobusse oder Motorrader zu erwarten ist.
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(5) Fur die nicht in der Anlage 1 aufgefihrten Nutzungsarten sind die notwendigen Stellplatze oder
Garagen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der in der Anlage 1 aufgeflihrten vergleichbaren
Nutzungsarten zu ermitteln. In begriindeten Einzelfallen (z. B. Uberdurchschnittlich hohes
Verkehrsaufkommen) kann die Stadt als Baugenehmigungsbehoérde von der Zahl der notwendigen
Stellplatze abweichen. Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

(6) Der Stellplatzbedarf fir Anlagen nach Nr. 9.1 und 9.2 der Anlage 1 ist nach der Nutzflache zu
berechnen. Ergibt sich dabei ein offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatz-
bedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zu Grunde zu legen.
(7) Bei Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen nach § 1 Abs. 2 werden die tatsachlich
vorhandenen oder durch Vertrag abgelosten notwendigen Stellplatze oder Garagen angerechnet.
Es findet keine Ruckvergutung statt.
(8) Die Verpflichtung zur Herstellung von Abstellméglichkeiten fir Fahrrader ergibt sich aus § 49
Abs. 1 LBauO M-V.
§ 5 Entfernung zur Anlage
Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen Benutzung fur diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert wird (Baulasteintrag nach LBauO M-V).
8 6 Festlegung von Gebietszonen fir Ablésebetrage gem. § 7
(1) Das Stadtgebiet der Hansestadt Stralsund wird in die Gebietszonen I, Il und Il unterteilt.
(2) Die Gebietszone | umfasst das Stadtgebiet Altstadt.
(3) Die Gebietszone Il umfasst die Stadtteile Knieper-, Franken- und Tribseer Vorstadt.
(4) Die Gebietszone Il umfasst das Stadtgebiet aul3erhalb der Gebietszonen | und II.
(5) Die Begrenzung der Gebietszonen | und Il ist in der Anlage 2 der Satzung festgelegt;
die Anlage 2 ist Bestandteil dieser Satzung.
8§ 7 Hohe des Abl6sebetrags je Stellplatz/Garage
(1) Die nachstehenden Regelungen Uber die H6he von Ablosebetrdgen gemald § 49, § 86 der
LBauO M-V betreffen lediglich die Félle, in denen notwendige Stellplatze oder Garagen nicht oder
nur unter grof3en Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.
(2) Die Ablosebetrdge werden unter Zugrundelegung der anteiligen durchschnittlichen
Herstellungskosten und der anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten je notwendigem
Stellplatz fir eine anzurechnende Flache von 25 m? festgesetzt.
(3) Die anteiligen durchschnittlichen Herstellungskosten je Stellplatz betragen
in der Gebietszone | 12.125,--Euro

in der Gebietszone Il 6.125,--Euro
in der Gebietszone Ill 2.250,--Euro.
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(4) Die anteiligen durchschnittlichen Grunderwerbskosten werden entsprechend der Lage des
Grundstucks, auf dem die Verpflichtung zu Errichtung von notwendigen Stellplatzen entsteht, auf
der Grundlage des entsprechenden Bodenrichtwertes festgesetzt. Es gilt jeweils der
Bodenrichtwert gem&R der zuletzt fir das Gebiet der Hansestadt Stralsund verdffentlichten
Bodenrichtwertkarte. Die durchschnittlichen Grunderwerbskosten je Stellplatz berechnen sich aus
dem Bodenrichtwert multipliziert mit der Grof3e 25 m2.

(5) Der zu zahlende Ablésebetrag je nicht geschaffenem, aber notwendigem Stellplatz/Garage
ergibt sich aus dem Hundertsatz von 80 v. H. der Summe der durchschnittlichen
Herstellungkosten je Stellplatz nach Abs. 3 und den durchschnittlichen Grunderwerbskosten je
Stellplatz nach Abs. 4.

(6) zur Forderung der Vitalisierung des Altstadtgebietes werden fiir Gebaude mit Wohnnutzung in
der Gebietszone I, deren Baugenehmigung nach dem Inkrafttreten dieser Anderungssatzung
bekanntgegeben worden ist, bei der Ermittlung des Ablosebetrages die ersten zwei Stellplatze
aul3er Betracht gelassen.

Auf schriftichen Antrag kann in Ausnahmefallen fir Gebdude in der Gebietszone |, deren
Baugenehmigung nach dem Inkrafttreten dieser Anderungssatzung bekanntgegeben worden ist,
eine anteilige oder vollstandige Befreiung zur Zahlung eines Ablésebetrages erteilt werden. Ein
Ausnahmefall kann inshesondere bei der Errichtung von Gebauden vorliegen,
- die einer sozialen, Kkirchlichen, kulturellen oder gastronomischen Nutzung, dem
Einzelhandel oder besucherorientierten Dienstleistungen dienen und
- bei denen die Errichtung von Stellplatzen durch denkmalpflegerische und
sanierungsrechtliche Vorgaben wesentlich erschwert oder ganzlich ausgeschlossen ist.

(7 Auf schriftlichen Antrag kann in Ausnahmeféllen fir Gebdude im gesamten Stadtgebiet,
deren Innutzungnahme nach dem Inkrafttreten dieser Anderungssatzung angezeigt wird, eine
anteilige oder vollstandige Befreiung zur Zahlung eines Abldsebetrages erteilt werden. Ein
Ausnahmefall kann insbesondere bei Geb&auden vorliegen,
- die einer sozialen, kirchlichen, schulischen oder kulturellen Nutzung dienen und
- die Anwendung der Festlegungen dieser Satzung im konkreten Fall zu einer unzumutbaren
Harte oder zu einer der Gemeinwohlorientierung des Vorhabens nicht entsprechenden
Belastung fihren wirde.
Ein Anspruch auf Befreiung besteht nicht.

8§ 8 Abldsebetragsschuldner, Entstehung, Falligkeit
Ablosebetragsschuldner ist der Verpflichtete im Sinne der 88 49 Abs. 1, 86 Abs. 1 Ziff. 4 LBauO
M-V. Die Ablosepflicht entsteht mit der Bekanntgabe der Baugenehmigung. Der Ablésebetrag wird
fallig mit der Schlussabnahme oder Innutzungnahme der baulichen Anlage und wird mit einem
Ablosefestsetzungsbescheid erhoben.

8§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig
entgegen 8 4 die notwendigen Stellplatze oder Garagen nicht herstellt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbul3e bis zu 500.000,--Euro geahndet werden.
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8 10 In-Kraft-Treten, AulRer-Kraft-Treten

Die 7. Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder
Garagen sowie die Ablosebetrage in der Fassung der Zweiten Satzung zur Anderung der
7. Satzung der Hansestadt Stralsund Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen
sowie die Ablosebetrage tritt zum 15.08.2026 in Kraft.

Stralsund, den 23.07.2026

gez. Dr.-Ing. Alexander Badrow
Oberbirgermeister
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Anlage 1 zur 7. Stellplatzsatzung
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Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
Mr. | Nutzungsart Zahl der Stellplitze davon Anteil fiir
Besucherplitze in v.H.
1 Wohngebiude
1.1 | Einfamilienhduser 1 bis 2 je Wohnung -
12 | Mehrfamilienhduser und sonstige |1 bis 1,5 je Wohnung 10
Gebdude mit Wohnungen
1.3 | Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 je Wohnung 20
14 | Wochenend- und Ferienhduser 1 je Wohnung -
1.5 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 10 bis 20 Betten, 75
jedoch mindestens 2
1.6 | Studentenwohnheime 1 je 2 bis 3 Betten 10
1.7 | Schwesternwohnheime 1 je 3 bis 5 Betten, 10
jedoch mindestens 3
1.8 | Arbeitnehmerwohnheime 1 je 2 bis 4 Betten, 20
jedoch mindestens 3
1.9 | Altenwohnheime, Altenheime 1 je 8 bis 15 Betten, 75
jedoch mindestens 3
2 Gebiude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 [Biro- und Verwaltungsraume 1 je 30 bis 40 m? Nutzflache 20
allgemein
2.2 [Raume mit erheblichem 1 je 20 bis 30 m® Nutzflache, 75
Besucherverkehr (Schalter-, jedoch mindestens 3
Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen und
dergleichen
3 Verkaufsstétten
3.1 [Laden, Geschaftshauser 1je 30 bis 40 m? 75
Verkaufsnutzsflache, jedoch
mindestens 2 je Laden
3.2 | Geschaftshauser mit geringem 1 je 50 m? Verkaufsnutzflache 75
Besuchsverkehr
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3.3 | Grofflachiger 1je 10 bis 20 m® S0
Einzelhandelsbetriebe Verkaufsnutzflache
aulterhalb von Kerngebieten
4 Versammlungsstitten (auler Sportstatten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von 1je 5 Sitzplatze S0
Uberdrtlicher Bedeutung (wie
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstdtien 1 je 5 bis 10 Sitzplatze S0
{wie Lichtspieltheater, Schulaulen,
Vorragssale)
4.3 | Gemeindekirchen 1 je 20 bis 30 Sitzplatze S0
5 Sportstitten
5.1 | Sporplatze ohne Besucherplatze | 1 je 230 m* Sportflache -
(wie Trainingsplatze)
5.2 | Sporplatze und Sportstadien 1 je 250 m* Sportflache, -
mit Besucherplatzen Zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.3 | Spiel- und Sporthallen 1 je 50 m* Hallenflache -
ohne Besucherplitze
5.4 | Spiel- und Sporthallen 1 je 50 m* Hallenflache, -
mit Besucherplatzen Zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplitze
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 je 200 bis 300 m* -
Grundstiicksflache
2.6 | Hallenbdder ohne Besucherpldtze |1 je 3 bis 10 Kleiderablagen -
5.7 |Hallenbdder mit Besucherplatzen | 1je 3 bis 10 Kleiderablagen, -
Zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplatze
5.8 | Tennisplatze ohne Besucherplatze |4 je Spielfeld -
5.9 | Tennisplatze mit Besucherplatzen |4 je Spielfeld, -
Zusatzlich 1 je 10 bis 15
Besucherplitze
5.10 | Minigolfplatze 6 Je Minigolfaniage -
5.11 | Kegel- und Bowlingbahnen 4 Je Bahn -
5.12 | Bootshauser und Bootsliegeplatze | 1 je 2 bis 5 Liegeplatze -
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-] Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten ortlicher Bedeutung 1 je & bis 12 Sitzplatze 75
6.2 | Gaststatten Uberdrtlicher 1 je 4 bis 8 Sitzplatze 75
Bedeutung
6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und | 1 e 2 bis 6 Betten, flr 75
andere Beherbergungsbetriebe dazugehdrigen Restaurantbetrieb
Zuschlag nach
Mummer 6.1 oder 6.2
6.4 | Jugendherbergen 1je 10 Betten 75
7 Krankeneinrichtungen
7.1 | Universitatskliniken 1je 2 bis 3 Betten a0
7.2 | Krankenhduser von Gberdrilicher 1 je 3 bis 4 Betten &0
Bedeutung (wie
Schwerpunktkrankenhauser,
Privatkliniken}
7.3 | Krankenhduser von ortlicher 1 je 4 bis 6 Betten &0
Bedeutung
7.4 | Sanatorien, Kuranstalten, 1 je 2 bis 4 Betten 25
Anstalten fir langfristig Kranke
7.5 | Altenpflegeheime 1 je 6 bis 10 Betten 75
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen 1 je 30 Schiler -
8.2 | Sonstige allgemeinbildende 1 je 25 Schiler, zusatzlich 1 je 5 -
Schulen, bis 10 Schiler dber 18 Jahre
Berufsschulen, Berufsfachschulen
8.3 | Sonderschulen fir Behinderte 1je 15 Schiler -
8.4 |Fachhochschulen 1 je 2 bis 4 Studierende -
8.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je 20 bis 30 Kinder, -
und dergleichen Jedoch mindestens 2
8.6 |Jugendfreizeitheime und 1 je 15 Besucherplatze -
dergleichen
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerks- und Industriebetriebe [ 1 je 50 bis 70 m* Nutzflache oder 10-30
Je 3 Beschaftigte
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5.2 |Lagerrdaume, Lagerplatze, 1 je 80 bis 100 m* Nutzfliche -
Ausstellungs- und Verkaufsplatze | oder
Je 3 Beschaftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstitten 4 bis 6 je Wartungs- oder -
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 2 bis 4 je Pflegeplatz -
9.5 |Automatische 3 Je Waschstralte -
Kraftfahrzeugwaschstralien
9.6 |Krafffahrzeugwaschplitze 3 Je Waschplatz -
zur Selbstbedienung
10 |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen 1 je 3 Kleingarten -
10.2 | Friedhdfe 1je 2 000 m* Grundsticksfllache, -
Jedoch mindestens 10
10.3 | Spiel- und Automatenhallen 1 je 20 m* Spielhallenflache, -

mindestens jedoch 3
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Anlage 2 zur 7. Stellplatzsatzung

Gebietszone | — Stadtgebiet Altstadt
wird umgrenzt von Schillanlagen, Strelasund, Flotthafen, Frankenhof, Einfahrt Stadion der
Freundschaft, Ufer Frankenteich, Ufer Knieperteich;

Gebietszone Il - besteht aus

1. Stadtteil Kniepervorstadt,

begrenzt von Schwedenschanze (Sportanlage), Strelasund, Schillanlagen, Ufer Knieperteich,
Ufer Moorteich, Graben Stadtwald, Lion-Feuchtwanger-StraBe, Heinrich-von-Stephan-Strai3e,
WallensteinstraBe, Vogelwiese, Franz-Schubert-StraBe, Kedingshager StraBe, Muller-Grahlert-
StraBe, Prohner StraBe, Berthold-Brecht-StraBe, Kleine Parower StraBe, Langes Soll, GroBe
Parower StraBe,

2. Stadtteil Tribseer Vorstadt,

begrenzt von Schwarzer Weg, Grében im Stadtwald, Ufer Moorteich (Steinbricke Friedrich-
Engels-StraBe), Ufer Knieperteich, Ufer Frankenteich, Tribseer Damm (ehem. Kleinbahnhaof),
¢stliche Begrenzung DB AG-Geldnde, westliche Begrenzung DB AG-Gelande, Grenze
Sportplatz, Carl-Heydemann-Ring, Tribseer Damm, Rostocker Chaussee,

3. Stadtteil Frankenvorstadt,

begrenzt vom Stadion der Freundschaft, Frankenhof, Flotthafen, Strelasund (Hafen-WerftstraBe),
WerflstraBe, BahnhofstraBe, dstliche Begrenzung DB AG-Gelande, Ufer Frankenteich (ehem.
Kleinbahnhof), August-Bebel-Ufer, Wulflamufer, Stadion.

Insel
Rugen

Hansestadt
Stralsund
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